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DEPARTEMENT DU VAL D'OISE
ARRONDISSEMENT DE PONTOISE
CANTON DE L'ISLE-ADAM
JWLE DE PARMAy,
Pl
AA1 VILLE DE PARMAIN (95620)
v EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
td‘/ DU CONSEIL MUNICIPAL DU 22 JUIN 2021
J 1""‘7»“_.,;.- : 0.“‘".]."'
' N°2021/44
Date de Convocation : L’an deux mille vingt et un, le vingt-deux juin, @ 18 heures 30, le Conseil
16/06/2021 Municipal de la Ville de PARMAIN, |également convoqué, s’est réuni salle du
conseil, avec acces limité a 8 personnes au maximum {selon le |i article 6 de la
Loi n°2020-1379 du 14 novembre 2020}, sous la présidence de Monsieur Loic
TAILLANTER, Maire de Parmain,
Date d’affichage PRESENTS :
28/06/2021 Antoine SANTERO, Nadine CALVES, Valérie MICHEL, Sylvie LABUSSIERE,
Philippe TOUZALIN, Martine DESRY, Renée BOU ANICH, Philippe DESRY,
Michel ARMAND, Louise FEINSOHN, Bernard PIERRON, Alexis PENPENIC,
Nombre de Conseillers Emilie PORTIER, Sébastien GUERINEAU, Solange FAUCOMPREZ
En exercice : 29 ABSENTS EXCUSES ET REPRESENTES :
Présents: 16 Frangois KISLING donne pouvoir a Nadine CALVES, Alain PRISSETTE donne
Pouvoirs : 11 pouvoir & Nadine CALVES, Evelyne DURET donne pouvoir & Antoine
Votants : 27 SANTERO, Laétitia IABBADENE donne pouvoir a Sylvie LABUSSIERE, Jean-Luc

JOLIT donne pouvoir a Sylvie LABUSSIERE, Naima NAJIT-SEGHIR donne
pouvoir a Valérie MICHEL, Patrick LECHAT donne pouvoir & Philippe
TOUZALIN, Amélie SANTERO donne pouvoir a Philippe TOUZALIN, Béatrice
BELABBAS donne pouvoir a Antoine SANTERO, Dominique MOURGET donne
pouvoir a Emilie PORTIER, Mario STERI donne pouvoir & Emilie PORTIER
ABSENTS EXCUSES : Caroline CHAZAL-MATHIEU, Frédérick FEZARD

Madame Sylvie LABUSSIERE a été désignée Secrétaire de Séance.

- OBJET : Cession de la parcelle cadastrée AB 49 d’une superficie .qq;giﬁ-q&gﬁi.ru'e-.dp-'m_jqrénh_a_‘l Lieutey

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I'urbanisme,

Vu le Code général de la propriété des personnes publiques,

Vu les dispositions du titre VI du Code civil relatif a la vente,

Considérant que ce bien cadastré AB 49 appartient au domaine privé de la commune,

Considérant la décision de mettre en location ce bien en décembre 2020, pour une durée de six mois,
Considérant I’avis du service des domaines en date du 16 juin 2021,

Considérant que Monsieur Renaud SERRE-COMBE, locataire du bien, depuis le 1°" janvier 2021, s’est porté
acquéreur de celui-ci,

Considérant que le bail de location en cours s’achevant le 30 juin 2021,

Considérant la proposition de Monsieur Renaud SERRE-COMBE par courrier du 8 juin, renouvelé par accord
express de la cotre proposition de la commune le 16 juin 2021,

Considérant que les frais d’acte notarié sont a la charge de l'acquéreur,
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Considérant le projet de promesse de vente entre la commune de Parmain et Monsieur Renaud SERRE-
COMBE, rédigée par I'étude Amaury Deschamps étant chargée de la rédaction des actes, ci-annéxée,

Sur exposé de Monsieur le Maire,
Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré,
A L'UNANIMITE,

- APPROUVE l'opération de cession de la parcelle AB 49 d’une contenance de 211 m2.

- AUTORISE Monsieur le Maire a procéder a la cession de la parcelle AB 49, sise 1 rue du Maréchal
Lyautey au profit de M. Renaud SERRE-COMBE au prix de 320 000 €, net vendeur.

- AUTORISE Monsieur le Maire ou Mme Nadine CALVES a signer la promesse de vente ci-annexée et
I'acte authentique de vente entre la commune de Parmain et M. Renaud SERRE-COMBE, ainsi que
tous les documents, annexes ou pieces s'y rapportant.

Délai de recours de 2 mois a dater de la Loic TAILLANTER,
notification ou publication. Voie de recours
auprés du Tribunal Administratif (décret
n°89-641 du 7/09/1989). Le T.A. de Cergy-
Pontoise peut également étre saisi
directement via I'application « Télérecours
citoyens » (https://www.télérecours.fr).

Maire de PARMAIN

Délibération n°2021/44 — Conseil municipal du 22 juin 2021 Page 2/2
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100161902
ADE/ADE/

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,

Le

A L'ISLE ADAM (Val d'Qise), 6 Bis Avenue des Bonshommes, au siége
de I'Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Amaury DESCHAMPS, Notaire, tltulalre d'un Office Notarial a
L’'ISLE ADAM (Val d’ Oise).

A RECU le présent acte contenant PROMESSE DE VENTE a la requéte
de:

PROMETTANT
La COMMUNE DE PARMAIN, collectivité territoriale, personne morale de
droit public située dans le département du VAL D OISE, dont fadresse est a
PARMAIN (95620), Hétel de Ville Place Georges Clémenceau, identifiée au SIREN
sous le numéro 21950480000018.

Ci-aprés dénommée « LE PROMETTANT »

BENEFICIAIRE

Monsieur Renaud SERRE-COMBE, frangaise, demeurant & PARMAIN
(95620) 1 rue Lyautey.

Né 3 le 6 juin 1985,

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ci-apres dénommé « LE BENEFIAIRE »

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Renaud SERRE-COMBE acquerra la pleine propriété s'il léve
I'option.



Envoyé en préfecture le 28/06/2021
Regu en préfecture le 28/06/2021
Affiché le 28/06/2021

ID : 095-219504800-20210622-DEL202144-DE

Rerger
LEE

DECLARATIONS DES PARTIES

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent :
Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.
Qu'ils ne sont pas en état de cessation de paiement, redressement ou
liquidation judiciaire.
Et n'étre concernés :
e Par aucune mesure de protection.

e Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.

Le tout sauf ce qui peut étre spécifié aux présentes.
Le BENEFICIAIRE déclare ne pas étre, soit a titre personnel, soit en tant

qu'associé ou mandataire social, soumis a linterdiction d'acquérir prévue par l'article
225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été portées a la connaissance du rédacteur des
présentes a l'appui des déclarations des parties :
Concernant Monsieur Renaud SERRE-COMBE

e Carte nationale d'identité.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la sighature
des présentes. ) ~ - :

“PRESENCE - REPRESENTATION

- La COMMUNE DE PARMAIN est représentée & l'acte par Monsieur Loic
TAILLANTER agissant en qualité de maire de la Commune de PARMAIN, et agissant
en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes d'une délibération prise par
le Conseil Municipal en date 3 PARMAIN du Jtélétransmise a la Préfecture
compétente le ... '

La délibération a été prise au vu de l'avis du service des domaines en date du
16 juin 2021 dont ung ampliation est demeurée ci-jointe.

Il déclare :

s que la délibération a été publiée sous forme d'affichage d'extraits du compte
rendu de la séance ainsi que l'article L 2121-25 du Code général des collectivités
territoriales le prévoit

- Monsieur Renaud SERRE-COMBE est présent a I'acte.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont éte, en respect
des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'articie 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devair précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
PROMETTANT déclare avoir porté & la connaissance du BENEFICIAIRE I'ensemble
des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont Iimportance pourrait étre déterminante de son consentement.
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?u il

Le PROMETTANT reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat s'il a vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

Pareillement, le BENEFICIAIRE déclare avoir rempli les mémes
engagements, tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de I'article 1602 du Code civil, le
PROMETTANT est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur
ou ambigu s'interprétant contre iui.

PROMESSE DE VENTE

Le plan de l'acte est le suivant :

OBJET DU CONTRAT

TERMINOLOGIE

DESIGNATION

DELAI - REALISATION - CARENCE
PROPRIETE - JOUISSANCE

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES
RESERVES - CONDITIONS SUSPENSIVES
CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
REGLEMENTATIONS PARTICULIERES
FISCALITE

SUBSTITUTION

DISPOSITIONS TRANSITOIRES
AFFIRMATION SINCERITE - DOMICILE

OBJET DU CONTRAT
PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la faculté d'acquérir, si bon lui
semble, le BIEN ci-dessous identifié.

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation suivant qu'il
lui conviendra.,

TERMINOLOGIE

Pour la compréhension de certains termes aux présentes, il est préalablement
expliqué ‘ce qui suit

- Le “PROMETTANT" et le "BENEFICIAIRE" désigneront respectivernent le
ou les promettants et le ou les bénéficiaires, qui, en cas de pluralité, contracteront les
obligations respectivement mises a leur charge solidairement entre eux, sans que
cette solidarité soit rappelée chaque fois,

- Le "BIEN™ désignera I'immeuble objet de la présente promesse de vente.

- Les "MEUBLES" désigneront les meubles et objets mobiliers, s'il en existe.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A PARMAIN (VAL-D'OISE) 95620 1 Rue DU Maréchal Lyautey,

Une MAISON a usage d'habitation comprenant :

-Au-rez-de-chaussée : entrée sur séjour, salle @ manger, cuisine aménagée
-Au premier étage : deux chambres, salle d'eau et wc

Chauffage au gaz, cave

Abri de jardin

Figurant ainsi au cadastre :



Envoyé en préfecture le 28/06/2021
Regu en préfecture le 28/06/2021
Affiche |e 28/06/2021

1D : 095-219504800-20210622-DEL202144-DE

Section |N° [Lieudit

Surface

AB

49 |RUE DU MARECHAL LYAUTEY

00 ha02a 11 ca

réserve.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni

Un extrait de plan cadastral est annexe.

Lotissement

Le BIEN forme un lot du lotissement dénommé “LE PARC DE PARMAIN".

LISTE DES MEUBLES

La promesse comprend les meubles dont la liste, établie contradictoirement
entre les parties, est la suivante :

Désignation des meubles Valeur
Cuisine
Six meubles bas 2 000,00 EUR
Huit tiroirs 800,00 EUR
Meuble d'angle " 500,00 EUR
Colonne 400,00 EUR
Casier a bouteilles 300,00 EUR
Plague de cuisson a induction 550,00 EUR
Four 450,00 EUR
Réfrigérateur 500,00 EUR
Lave-vaisselle 500,00 EUR
Hotte "300,00 EUR
\ - Salle de bains
Meuble vasque avet deux tiroirs et miroir 1.000,00 EUR
~Chamibre
Rangements aménages 3 000,00 EUR
Cave
Rangements aménageés 1200,00 EUR
Lave-linge 500,00 EUR
Seche-linge 500,00 EUR
Meubles bas avec tiroirs 500,00 EUR
Total 13 000,00 EUR

USAGE DU BIEN

Le PROMETTANT déciare que le BIEN est actuellement a usage d’habitation.

Le BENEFICIAIRE entend conserver cet usage.

Il prévoit par ailleurs d'en faire sa résidence principale.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Olivier LEROY notaire 8 NESLES LA
VALLEE le 11 juin 2019 , publié au service de la publicité fonciere de CERGY-
PONTOISE 1
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CARACTERISTIQUES

Les parties conviennent entre elles d'établir les présentes sous la forme d'une
promesse unilatérale dans les termes du second alinéa de l'article 1106 du Code civil.
Dans la commune intention des parties, et pendant toute la durée du contrat, celle-ci
obéira aux dispositions qui suivent.

DELAI

La promesse de vente est consentie pour une durée expirant le , a
seize heures.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce
dernier ne saurait se prévaloir a I"'encontre du BENEFICIAIRE de I'expiration du délai
ci-dessus fixe.

LEVEE D'‘OPTION

Les parties conviennent expressément que la levée d'option puisse étre tacite.

REALISATION

L'option sera levée en toute hypothése par la signature de |'acte authentique
constatant le caractére définitif de la vente, accompagnée du vetsement par virement
sur le compte du notaire chargé de recevoir I'acte authentique de vente d'une somme
correspondant :

e au prix stipulé payable comptant déductlon faite. de [Indemnité
d’immobilisation éventuellsment versée en exécution des présentes,

e &la provision sur frais d'acte de vente et de prét éventuel,
» aléventuelle commission d'intermédiaire,

¢ et de maniere générale é_u réglemeﬁt de loys comptes et proratas convenus
exigibles. / b ;

' L'attention du BENEFICIAIRE est particuliérement attirée sur les points

sulvarits : 1 ‘

= L'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
. banque résulte’ des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier ;

e 1l lui sera imposé de fournir une attestation émanant de Ia banque qui aura
émis le virement et justifiant de I'origine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé.

REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

L'acte authentique constatant la réalisation de la vente sera regu par Maitre
Amaury Deschamps, notaire soussigné.

En toute hypothése, le transfert de propriété est reporté au jour de la
canstatation de la vente en la forme authentique et du paiement des frais, méme si
I'échange de consentement nécessaire a la formation de la convention est antérieur.

CARENCE

La carence s'entend ici du manquement fautif par I'une des parties, du fait de
sa volonté ou de sa négligence, & une ou plusieurs de ses obligations aux présentes,
ce manquement empéchant l'exécution de la vente.
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Du fait du PROMETTANT

Si la vente n'est pas réalisée du fait de la carence du PROMETTANT, le
BENEFICIAIRE, aprés avoir versé au notaire rédacteur {'intégralité du prix et des frais
(ou si le prix est payable au moyen de deniers d'emprunt, la somme correspondant a
la partie du prix payable de ses deniers personnels et aux frais, aprés avoir justifié de
l'octroi du prét destiné au paiement du solde du prix), sera en droit de lui faire
sommation par exploit d’huissier de se présenter chez le méme notaire. Faute par le
PROMETTANT de déférer a cette sommation, il sera dressé un procés-verbal de
défaut destiné a étre publié au service de la publicité fonciére. Le BENEFICIAIRE
pourra & son choix dans le procés-verbal :

o Soit faire part de son intention de poursuivre {'exécution en nature de la vente
en application de l'article 1221 du Code civil, et solliciter en conséquence la
constatation judiciaire de la vente. Dans lattente de cette constatation,
l'exécution d'une formalité de pré-notation prévue par l'article 37-2 du décret
du 4 janvier 1955 pourra étre effectuée a sa demande.

« Soit faire constater l'inexécution de la vente et déclarer alors sa volonié de
considérer la vente comme résolue de plein droit. Le BENEFICIAIRE
reprendra alors purement et simplement sa liberté indépendamment de son
droit de réclamer une juste indemnisation de son préjudice.

La carence du PROMETTANT ne saurail entrainer aucun transfert de
propriété de sa part sur le BIEN, ce transfert ne devanl résulter que d'un acte
authentique de vente constatant le paiement du prix ou, a défaut, d'un jugement.

Du fait du BENEFICIAIRE

Au cas ou le BENEFICIAIRE n‘aurait pas signé de son fait 'acte de vente a
lintérieur du délai de réalisation, il sera de plein droit déchu du bénéfice de la
promesse a |'expiration de ce délai sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure de |a
part du PROMETTANT, qui disposera alors libremenl du BIEN nonobstant toute
manifestation ultérieure de la volonté du BENEFICIAIRE de l'acquérir. Le
PROMETTANT pourra, en outre, réclamer le versement de lindemnité
d'immobillsation au titre de I'indemnisation de son préjudice.

\ 7 FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE

3 !

: Il est entendu entre les parties qu'en raison de {'acceptation par le
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que simple
prornesse, il s'est formé entre elles un contrat dans les termes de larticle 1124 du
Code clvil. En conséquence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra
étre révaqué que par leur consentement mutuel.

Il'en résulte notamment que :

e Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti & la vente et qu'il
est d'ores et déja débiteur de I'obligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes. Le PROMETTANT ne peut
plus, par suite, pendant toute la durée de la présente promesse, conférer une
autre promesse & un tiers ni aucun droit réel ni charge quelconque sur le
BIEN, consentir aucun bail, location ou prorogation de bail. Il ne pourra non
plus apporter aucune modification matérielle, si ce n'est avec le consentement
du BENEFICIAIRE, ni détérioration au BIEN. Il en ira de méme si la charge
ou la détérioration n'était pas le fait direct du PROMETTANT. Le non-respect
de cette obligation entrainera I'extinction des présentes si bon semble au
BENEFICIAIRE.

s Par le présent contrat de promesse, les parties conviennent que la formation
du contrat de vente est exclusivement subordonnée au consentement du
BENEFICIAIRE, indépendamment du comportement du PROMETTANT.

e Toute révocation ou rétractation unilatérale de la volonté du PROMETTANT
sera de plein droit dépourvue de tout effet sur le contrat promis du fait de
I'acceptation de ia présente promesse en tant que telle par le BENEFICIAIRE.
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En outre, le PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de
I'article 1590 du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas
échéant versée au titre de I'indemnité d'immobilisation.

e En tant que de besoin, le PROMETTANT se soumet & I'exécution en nature
prévue par l'article 1221 du Code civil.

INFORMATION DES PARTIES SUR LE RENDEZ-VOUS DE SIGNATURE

Le rédacteur des présentes précise, a toutes fins utiles, que la date ci-dessus
mentionnée au paragraphe "Délai" ne constitue pas la date précise du rendez-vous de
signature de l'acte de vente. I| appartiendra aux parties de préalablement se
rapprocher de leur notaire afin de fixer une date de signature.

Par conséquent, leur attention est attirée sur les risques encourus en prenant
des engagements personnels tels que donner congé a son bailleur, réserver
définitivement un déménageur, commander des travaux, commander et faire livrer du
mobilier, réinvestir le prix de vente et dont I'exécution serait basée sur la signature de
l'acte de vente a cette date précise.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les parties attestent étre instruites de Iimpact d'une crise sanitaire a I'image
de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les délais
d’exécution d’un contrat.

Si une telle crise venait & se reproduire pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine Iégale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient les délals d'Instruction de cértains documents nécessaires a
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement prorogé
d’un temps égal, aucun acte, lnslrumentaire de prorogatlon n ‘étant alors necessaire
entre les parties. . y . k \

) \ . ;
! PROPRIETE JOUISSANCE
Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN objet de la promesse le jour de
ta constatation de la vente en la forme authentique.
Wl en aura la jouissance a compter du méme jour, par la confusion sur sa téte
de ses qualités de locataire et de propriétaire.
Les parties feront leur affaire personnelle de tous comptes de prorata de
loyers et de remboursement éventuels de loyers d'avance ou dépdts de garantie.

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES

PRIX

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix TROIS CENT
VINGT MILLE EUROS (320 000,00 EUR), s'appliquant :

- Aux MEUBLES a concurrence de TREIZE MILLE EUROS (13 000,00 EUR).

- Au BIEN a concurrence de TROIS CENT SEPT MILLE EUROS (307 000,00
EUR).

Ce prix sera payable comptant le jour de la constatation authentique de la
réalisation des présentes.

CONSEQUENCES DE LA VENTILATION DU PRIX

Le présent acte portant tant sur un bien immobilier que sur divers éléments
mobiliers, ces derniers ont été listés et valorisés, article par article, de maniére que le
prix soit ventilé entre le bien immobilier et les biens mobiliers et que les droits
d'enregistrement, qui seront supportés par le BENEFICIAIRE, ne portent que sur la
partie immobiliére conformément aux dispositions de |'article 735 du Code général des
impdts.
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PERE

Le PROMETTANT reconnait avoir été informé par le notaire soussigné que,
dans le cadre de la notification de droits de préemption, cette ventilation du prix sera
reportée el que, dans I'hypothése de I'exercice d'un droit de préemption, ce dernier ne
porterait que sur le bien immobilier, au prix indiqué pour 'article immobilier seulement.

Informé des conséquences en découlant sur le prix lui revenant, le
PROMETTANT requiert le notaire soussigné de maintenir la ventilation de prix

stipulée.
FRAIS
Les frais, droits et émoluments de la vente seront & la charge du
BENEFICIAIRE.
NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge de l'auteur de la déclaration inexacte.

COUT DE L'OPERATION ET FINANCEMENT PREVISIONNEL

A titre indicatif, le codt et le financement de l'opération sont les suivants :

Prix 320 000,00 EUR
Frais de la vente 24 700,00 EUR
Frais de mise en place des garanties mémoire
Frais de négociation néant
Ensemble 344 700,00 EUR

INDEMNITE D'IMMOBILISATION - SEQUESTRE

Les parties conviennent de fixer le montant de lindemnité d'immobilisation a
la somme forfaitaire de TRENTE-DEUX MILLE EUROS (32 000,00 EUR).

De convention expresse entre les parties cette somme sera versée par le
BENEFICIAIRE, qui s'y oblige, & concurrence de , au plus tard dans les dix
jours des présentes

Cette somme est affectée en nantissement, par le PROMETTANT au profit du
BENEFICIAIRE, qui accepte.

A cet effet, avec l'accord des parties, elle sera versée entre les mains du
notaire du PROMETTANT.

Quant au surplus de lindemnité dimmobilisation, soit la somme de le
BENEFICIAIRE s'oblige a le verser au PROMETTANT au plus tard le jour d'expiration
de la promesse de vente.

Le sort de findemnité sera le suivant, selon les hypothéses ci-aprés
envisagées :
« FEile simputera purement et simplement et & due cancurrence sur le prix, en
cas de réalisation de la vente promise.

s Elle sera restituée purement et simplement au BENEFICIAIRE dans tous les
cas ou la non réalisation de la vente résulterait de la défaillance de I'une
quelconque des conditions suspensives énoncées aux présentes.

o Elle sera versée au PROMETTANT, et lui restera acquise a titre d'indemnité
forfaitaire et non réductible faute par le BENEFICIAIRE ou ses substitués
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d'avoir réalisé l'acquisition dans les délais et conditions ci-dessus, toutes les
conditions suspensives ayant été réalisées.

Dans I'hypothése ou lindemnité d'immobilisation n'aurait pas été versée dans
les délais ci-dessus impartis, les présentes seront considérées comme n'ayant jamais
existé et le BENEFICIAIRE sera donc déchu de tout droit d'exiger leur réalisation, le
tout si bon semble au PROMETTANT.

En cas de difficulté entre les parties sur le sort de l'indemnité d'immobilisation,
il appartiendra a la plus diligente d'entre elles de se pourvoir en justice afin qu'il soit
statué sur le sort de la somme détenue par le séquestre.

Le séquestre est dés a présent autorisé par les cocontractants & consigner
l'indemnité d'immabilisation 4 la Caisse des Dépdts et Consignations en cas de
difficuités.

Le séquestre sera déchargé de plein droit de sa mission par la remise des
fonds dans les conditions sus-indiquées.

RESERVES ET CONDITIONS SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et a
'accomplissement des conditions suspensives suivantes.

RESERVES

Réserve du droit de préemption

La promesse sera notifiée a tous les titulaires d'un droit de préemption institué
en vertu de 'article L211-1 du Code de urbanisme ou de tout autre Code. '

L'exercice de ce droit par son titulaire obligera le PROMETTANT aux mémes
charges et condilions convenues aux présentes.

Par cet exercice les présentes ne produiront pas leurs effets entre les parties
el ce méme en cas d'annulation de la préemplion ou de renonciation ultérieure a
I'exercice de ce droit de |a part de son bénéficiaire.

A

CONDITIONS SUSPENSIVES

/ 3

La promesse est soumise a l'accomplissement de conditions suspensives
telles qu'indiquées ci-aprés. ‘

"\, Conformément.aux dispositions de I'article 1304-6 du Code civil, & partir de
cet acchmplissement les obligations contractées produisent leurs effets.
oute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét et ce aux termes du premier alinéa de
l'article 1304-3 du Code civil.

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d'y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a pas
défailli. Dans ce cas, cette renonciation doit intervenir par courrier recommandé
adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour sa réalisation.

En toutes hypothéses, jusqu'a la réitération authentique des présentes, le
PROMETTANT conserve l'administration, les revenus et la gestion des risques
portant sur le BIEN.

Conditions suspensives de droit commun

Les présentes sont soumises a I'accomplissement des conditions suspensives
de droit commun stipulées en la faveur du BENEFICIAIRE, qui sera seul & pouvoir
s'en prévaloir,

Les titres de propriété antérieurs, les piéces d'urbanisme ou autres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
pouvant grever l'immeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou le rendre
impropre a la destination que le BENEFICIAIRE entend donner. Le PROMETTANT
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devra justifier d’'une origine de propriété réguliére remontant a un titre transiatif d'au
moins trente ans.

L'état hypathécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont ie
solde des créances inscrites augmenté du colt des radiations a effectuer serait
supérieur au prix disponible.

Conditions suspensives particuliéres

Obtention d’un certificat d’'urbanisme informatif

Un certificat d'urbanisme informatif, ne révélant aucune contrainte ou
servitude susceptible de déprécier la valeur de limmeuble, devra étre obtenu au plus
tard le jour de la réitération authentique de la vente (article L410-1 du Code de
'urbanisme).

A défaut de I'obtention de ce certificat, le BENEFICIAIRE pourra se prévaloir
d'une note de renseignement d’'urbanisme délivrée par la commune.

En 'absence de tels documents, les présentes seront considérées comme
caduques, sauf & ce que le BENEFICIAIRE renonce & se prévaloir de cette condition
suspensive.

\
Ay

Condition suspensive d’obtention de prét

Le BENEFICIAIRE déclare avoir lintention de recourir pour le paiement du
prix de cette acquisition, & un ou plusieurs préts rentrant dans le.champ d'application
de l'article L 313-40 du Code de la consommation, et répondant aux caractéristiques
suivantes :

o Organisme préteur : Tout organisme préteur
¢ Montant maximal de la somme empruntée :

» Durée maximale de rernbourseme\t :‘

!

. Taux ndéminal d'intérét m‘axlmal % I'an (hors aSSurances)

s Garantie : que ce ou ces préls soient garantts par une sireté réelle portant sur
le BIEN ou le cautionnement d'un établissement financier, a I'exclusion de
toute garantie personnelle devant émaner de personnes physiques ainsi que
par-une assurance décés.invalidite.

" Toute demande non conforme aux stipulations contractuelles, notamment
quant.ay montant emprunté, au taux et 3 la durée de I'emprunt, entrainera la
réalisation fictive de la condition au sens du premier alinéa de l'article 1304-3 du Code
civil.

La condition suspensive sera réalisée en cas d'obtention par le
BENEFICIAIRE d'une ou plusieurs offres écrites de prét aux conditions sus-indiquées
au plus tard le 25 aodGt 2021.

La durée de validité de cette condition suspensive ne peut étre inférieure a un
mois & compter de la date de signature de l'acte (article L 313-41 du Code de la
consommation).

Le BENEFICIAIRE déclare qu'a sa connaissance :

s |l n'existe pas d'empéchement & l'octroi de ces préts qui seront sollicités.
« |l n'existe pas d'obstacle & la mise en place d'une assurance décés-invalidite.

« | déclare avoir connaissance des dispositions de |'alinéa premier de ['article
1304-3 du Code civil qui dispose que :

“La condition suspensive est réputée accomplie si celui qui y avait intérét en a
empéché I'accomplissement.”
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L'obtention ou la non-obtention de i'offre de prét devra étre notifiée par le
BENEFICIAIRE au PROMETTANT et au notaire.

A défaut de cette notification, le PROMETTANT aura, a I'expiration du délai
ci-dessus, la faculté de mettre le BENEFICIAIRE en demeure de lui justifier sous
huitaine de la réalisation ou de la défaillance de la condition.

Cette demande devra étre faite par letire recommandée avec avis de
réception a son adresse, avec une copie en lettre simple pour le notaire.

Passé ce délai de huit jours décompté du jour de la constatation de la
réception, sans que le BENEFICIAIRE ait apporté la preuve de la remise d’une offre
écrite conforme, la condition sera censée défaillie et les présentes seront donc
caduques de plein droit. Dans ce cas, le BENEFICIAIRE pourra recouvrer les fonds
déposés, le cas échéant, en garantie de I'exécution des présentes en justifiant qu'il a
accompli les démarches nécessaires pour I'obtention du prét, et que la condition n'est
pas défaillie de son fait. A défaut, ces fonds resteront acquis au PROMETTANT.

Jusqu'a l'expiration du délai susvis¢, le BENEFICIAIRE pourra renoncer au
bénéfice de la condition suspensive légale de l'article L 313-41 du Code de la
consommation, soit en acceptant des offres de prét a des conditions moins favorables
que celles ci-dessus exprimées, et en notifiant ces offre et acceptation au
PROMETTANT, soit en exprimant une intention contraire & celle ci-dessus exprimée,
c'est-a-dire de ne plus faire appel a un emprunt et en doublant cette volonté nouvelle
de la mention manuscrite voulue par l'article L 313-42 de ce Code; cette volonté
nouvelle et la mention feraient, dans cette hypothése, l'objet d'un écrlt notifié au
PROMETTANT.

Refus de prét — justification
Le BENEFICIAIRE s'engage, en cas de non obtentlon du financement

demandé, a justifier de deux refus de prel répondant aux caractéristiques ci-dessus.
En conséquence, le BENEFICIAIRE s' engage a deposer simultanément deux
demandes de’p,r.ét

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

é Préalablement aux développements qui vont suivre, le PROMETTANT
déclare : !

-que 'le BIEN dépend du domame privé de la commune, de sorte qu'il n'y a
pas lieu & déclassement

-qu'il a obtenu un avis des domaines.

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d’éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le PROMETTANT déclare :

s quil n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e qu'il n'y a eu aucun empiétement sur le fonds voisin,
e que le BIEN ne fait I'objet d'aucune injonction de travaux,

e quil n'a conféré a personne d'autre que le BENEFICIAIRE un droit
quelconque sur le BIEN pouvant empécher la vente,

* subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.
Le BENEFICIAIRE déclare ne pas avoir eu lui-méme connaissance, durant sa

période de location, d'éventuels litiges ou correspondances liés aux cas ci-dessus
exposes.



Envoyé en préfecture le 28/06/2021
Regu en préfecture le 28/06/2021
Affiché le 28/06/2021

ID : 095-219504800-20210622-DEL202144-DE

B

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le PROMETTANT déclare que le bien est mis & disposition de Monsieur
Renaud SERRE-COMBE, bénéficiaire susnommé, aux termes d'une convention
d'accupation précaire en date 8 PARMAIN, du 22 décembre 2020, moyennant une
redevance d'occupation d'un montant de MILLE CENT EUROS payable
mensuellement, pour une période de six mois jusqu’au 30 juin 2021, ne pouvant pas
excéder le 30 juin 2022.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s'obligera, s'il existe un ou plusieurs créanciers
hypothécaires inscrits, & régler {'intégralité des sommes pouvant leur étre encore
dues, a rapporter & ses frais les certificats de radiation des inscriptions.

Le PROMETTANT déclare que la situation hypothécaire est identique & la
date de ce jour et n'est susceptible d’aucun changement.

SERVITUDES

Le PROMETTANT déclare :

s ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de’ droit de jeucssance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes, .

s qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou draits de
jouissance spéciale que celles-ou ceux résultant, le- cas échédant, de ['acte, de
la situation naturelle et envlronnementale des i(eux et de lurbanisme. .

Le BENEFICIAIRE conf irme en tant que a\e besoln les déclarations du
PROMETTANT, \

0 . U N ~

' ETAT DY BIEN
. Le BENEFICIAIRE déclare bien connaitre Fétat du BIEN compte tenu de sa
qualité de locataire. |l ne pourra exercer de recours contre le PROMETTANT pour
quelque cause que c€ soit notamment en raison :

¢ . des vices apparents,
¢ des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :

e si le PROMETTANT a la qualité de professionne! de limmobilier ou de la
construction, ou s'il est réputé ou s'est comporté comme tel,

« si le PROMETTANT, bien que non professionnel, a réalisé lui-méme des
travaux,

« s'il est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT et ignorés de lui.

ETAT DES MEUBLES

Le BENEFICIAIRE prendra les meubles, sans pouvoir exercer de recours
contre le PROMETTANT, en raison de mauvais fonctionnement, de mauvais état,
défaut d’'entretien ou de vétusté.
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IMPOTS ET TAXES

Taxe fonciére

Le PROMETTANT déclare étre a jour des mises en recouvrement de la taxe
fonciére.

Conventionnellement le BENEFICIAIRE remboursera le jour de signature de
I'acte authentique au PROMETTANT la quote-part de la taxe fonciére allant de ce jour
au 31 décembre. Ce réglement sera forfaitaire et définitif.

Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le PROMETTANT déclare ne pas souscrire actuellement a I'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer a certaines conditions.

Aide personnalisée au logement

Le PROMETTANT déclare ne pas avoir conclu de convention avec I'Etat dans
le cadre des dispositions applicables aux logements conventionnés a -I'égard de
'AP.L.. ) '

Agence nationale de I'habitat

Le PROMETTANT déclare ne pas avoir canclu de convention avec l'agence
nationale de I'habitat. ‘

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

Le BENEFICIAiRE étant le locataire en place, les abonnements se
poursulvront, sauf pour ‘ceux: a indiquer .aux distributeurs, si nécessaire, le
changement de propriétaire du BIEN desservi. |

Le ﬁENEFICIAIRE, ~tdut en étant informé de lobligation immeédiate de
souscription, fera sort affaire personnelle, de la continuation ou de la résiliation des
palices d'assurance souscrites par le PROMETTANT, et ce conformément aux
dispositions de l'article L 121-10 du Code des assurances.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas été conciu de contrat d'affichage.

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE L’APPLICATION
DE REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

DISPOSITIONS RELATIVES AU LOTISSEMENT LE PARC DE PARMAIN

LOTISSEMENT

L'immeuble constitue I'un des lots du lotissement dénommé "LE PARC DE
PARMAIN".

Il n‘existe pas de cahier des charges attaché au lotissement.
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ASSOCIATION SYNDICALE

Les statuts de I'association syndicale des propriétaires du Parc de Parmain
existant entre les propriétaires des terrains dépendant du lotissement

Tout propriétaire de 'un des lots du lotissement est membre de plei
I'association.

n droit ﬂe

Représentant de I'association

Le représentant de l'association syndicale des propriétaires du Parc de
Parmain est domiciliée a L'ISLE ADAM BP 91010 95294 L'ISLE ADAM PDC CEDEX.

Engagements

Le BENEFICIAIRE s'engagera a exécuter toutes les charges, clauses et
conditions contenues dans les statuts de I'association syndicale dont une copie lui a
été remise.

Il sera subrogé dans tous les droits et obligations resuitant des statuts.

Etat contenant diverses informations sur I'association

Une note de renseignements relative & lI'association syndicale des
propriétaires du Parc de Parmain contenant les informations sur son patrimoine et ses
engagements sera délivrée au plus tard le jour de la vente.

Convention des parties sur la répartition.des charges et travaux ‘

Le PROMETTANT réglera au représentant de |'association syndicale des
propriétaires du Parc de Parmain au moyen des fonds provenant de la vente le colt
des travaux décidés avant le jour de signalure de l'acte authentique de venle,
executés ou non ou en cours d'execution.

Le BENEFICIAIRE supportera les charges & compter du jour de l'entrée en
jouissance et le colt des lravaux qui auraient été décidés & compter du jour de
signature de l'acte authentique de vente, exécutés ou non ou en cours d'exécution.

Le PROMETTANT déclare n'avoir regu & ce jour aucune convocation
d'assemblée des membres de l'association,

Il est précisé que I'exécution des conventions qui précédent relatives aux
charges et travaux demeurera inopposable a I'association syndicale, par suite les
demandes s'effectuant auprés du propriétaire connu au moment de celles-ci, il
appartient donc aux PARTIES de procéder directement entre elles aux comptes et
remboursements nécessaires.

Avis de mutation - avertissement

Avis de la mutation sera adressé par le notaire par lettre recommandée avec
accusé de réception au représentant de {'association dans les quinze jours du jour de
signature de l'acte authentique de vente.

Si le représentant de |'association syndicale entend faire opposition sur le prix,
cette opposition devra étre effectuée par exploit d'huissier dans les quinze jours de la
réception de |'avis au domicile du notaire du PROMETTANT, en indiquant la cause et
le montant du ou des créances, et en faisant élection de domicile dans le ressort du
tribunal judiciaire de 'immeuble, et ce & peine de nullité.

Le tout sauf si le PROMETTANT a présenté au notaire un certificat ayant
moins d'un mois de date attestant qu'il est libre de toute obligation a I'égard du
syndicat.

NON-MAINTIEN DES REGLES D'URBANISME PROPRES AU LOTISSEMENT

Lorsqu'un plan local d’urbanisme ou un document en tenant lieu a été
approuvé, les régles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement
cessent de s'appliquer au terme de dix années & compter de la délivrance de
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l'autorisation de lotir conformément aux dispositions du premier alinéa de l'article L
442-9 du Code de l'urbanisme.

Actuellement, le lotissement se trouve dans une zone concernée par un plan
local d'urbanisme approuvé le

Les dispositions de I'article L 442-9 sont ci-dessous littéralement rapportées :

“Les régles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement,
notarnment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de
nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent
caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de l'autarisation de lotir
si, a celte date, le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces régles,
elles cessent de s‘appliquer immédiatement si le lotissement est couvert par un plan
local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu, dés l'entrée en vigueur
de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme
rénove.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et
obligations régissant les rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du
lotissement, ni le mode de gestion des parties communes.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains lotis
en vue de la création de jardins mentionnés a l'article L. 115-6."

Cette régle de caducité ne s'applique qu'a l'égard des dispositions
réglementaires urbanistiques édictées par I'administration. En conséquence, tous les
droits et obligations non urbanistiques pouvant étre contenus dans le cahier des
charges, s'il en existe un, subsistent a 'égard des colotis.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS
Le PROMETTANT déclare gu'a sa connaissance :

e aucune construction ou rénovation n'a été effactuée dans les dix derniéres
années, :

e aucun élément constitutif d’'ouvrage ou équipement indissociable de I'ouvrage
au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce délai.

DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour l'information des parties a été dressé ci-apres le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 2714 a L 271-6 du Code de |a
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concerné Elément & contrdler | Validité
Plomb Si immeuble | Peintures lllimitée ou un an
d'habitation (permis de si constat positif

construire antérieur au
1er janvier 1949)

Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales | lllimitée sauf si
construire antérieur au |intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, | d'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contréle
canalisations, dans les 3 ans

toiture, bardage,
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Pevitin

fagade en plaq
ou ardoises

ues

Termites

Si immeuble situé dans
une zone délimitée par
le préfet

non mais
constructible

Immeuble bati ou

6 mois

Gaz

Si immeuble
d’'habitation ayant une
installation de plus de
15 ans

fixes et
tuyauteries

Etat des appareils

des

3 ans

Risques

Si immeuble situé dans
une zone couverte par
un plan de prévention
des risques

Immeuble bati
non

ou

6 mois

Performance
énergétique

Si immeuble équipé
d'une installation de
chauffage

Consommation

effet de serre

et

émission de gaz a

10 ans

Electricite

Si immeuble
d'habitation ayant une
installation de plus de
15 ans

installation
intérieure :
I'appareil
commande
bornes
d'alimentation

de
de
aux

A

3ans

Assainissement

Si immeuble
d’habitation non
raccordé au réseau
public de collecte des

eaux usées .- T~

Contréle
l'installation
existante

de

3 ans

Mérules

Si immeuble bati dans
une zone prévue par
{'article L 133-8 du

Code de la construction
et de I'habitation

Immeuble bati

ERP

\
\

immeuble situé dans

une Zone couverte par
un plan de prévention

dgs risques .
Information relative a la
poilution des sols

Ammetble bHati
non

/

ou

6 mois

Bruit

Siimmeuble
d’habitation ou
professionnel et
d’habitation dans une
zone prévue par l'article
L 112-6 du Code de
'urbanisme

Immeuble bati

La durée du plan

Il est fait observer :
- que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricit¢" ne sont requis que pour les
immeubles ou parties d'immeubles & usage d'habitation ;
- que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits nécessaires
au bon accomplissement de sa mission, a défaut le propriétaire des lieux pourra étre
considéré comme responsable des conséquences dommageables dues au non
respect de cette obligation ,
- gu'en l'absence de l'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ou ils sont exigés par
leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des
vices cachés correspondante.
A cet effet le PROMETTANT déclare avoir fourni 'ensemble des diagnostics

obligatoires.
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Conformément aux dispositions de I'article L 271-6 du Code de la construction
et de I'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par A.C.E. S.AR.L
dont le siége est a CHAMBLY, 69 rue Aurélien Cronnier pour le diagnostic plomb, et
par ODE DIAGNOSTICS, dont le siége est 8 PARIS (75020), 2 bis rue Dupont de
I'Bure pour les autres diagnostics, diagnostiqueurs immobiliers certifiés par un
organisme specialisé accrédité dans les domaines relatés aux présentes. A cet effet,
les diagnostiqueurs ont chacun remis préalablement au propriétaire (ou & son
mandataire) une attestation sur I'nonneur dont une copie est annexée indiquant les
références de leur certification et I'identité de I'organisme certificateur, et aux termes
de laquelle ils certifient étre en situation réguliére au regard des prescriptions légales
et disposer des moyens nécessaires, tant matériel qu’humain, a I'effet d'établir des
états, des constats et des diagnostics, ainsi qu'une copie de leurs contrats

d'assurance.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Plomb

L'immeuble ayant été construit avant e 1er janvier 1949, et étant affecté, en
tout ou partie, 2 un usage d'habitation, entre dans le champ d'application des
dispositions de l'article L 1334-5 du Code de la santé publique pour lequel un constat
de risque d'exposition au plomb doit étre établi.

Le but de ce diagnostic est de mesurer & l'aide d'un appareil spécialisé le
degré de concentration de plomb dans un revétement exprimé en mg/cm2, et le risque
d'exposition en fonction de la dégradation du revétement. :

Ces mesures sont réalisées par unité de diagnostic : une unité de diagnostic
esl définie comme étant un élément de construction, ou un ensemble d'éléments de
construction, présentant a priori'un recouvrement homogéne.

Chague mesure précise la concentration en plomb dont le seuil réglementaire
maximal est fixé & 1mg/em2, si la mesure est supérieure ou égale a ce seuil alors le

diagnostic est positif.

Ces éléments permettent de classifier les différentes unités de diagnostic en
catégories qui pour cerlaines entrainent des obligations réglementaires auxquelles le
propriétaire du bien doit se soumettre.

réglementaire

Concentration de | Etat  de Catégorie | Avertissement
plomb. .conservation
Mesure'de plomb 0

inférielra au seuil

Veiller a [lentretien des
Mes,”.’e ge plomb Non Visible ou Non revétements les recouvrant
supérieure ou égale | ., R 1 B . -
X Dégradé pour éviter leur deégradation
au seuil
- future
Mesure de plomb VenIJer a Ilentretlen des
supérieure ou égale | Etat d'usage 2 revetements es r'ecouvrgnt
au seuil pour éviter leur dégradation
future
Obligation d'effectuer des
travaux  pour  supprimer
Mesure de plomb EFat Dégrade Iex'poslltlon au plomb et
L . (risque  pour la obligation de transmettre une
supérieure ou égale i 3 : A
: santé des copie compléte du rapport
au seuil
occupants) aux occupants et aux
personnes effectuant des

travaux dans le bien.

Il est précisé que les eaux destinées a la consommation humaine doivent étre
conformes a des références de qualité et ne pas excéder le seuil de 10
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microgrammes de plomb par litre d’eau potable, et ce conformément aux dispositions
des articles R.1321-2 et R.1321-3 du Code de la santé publique.

L'arrété du 19 aoit 2011 identifiant la mission du diagnostiqueur exclut du
constat de risque d'exposition au plomb la recherche de plomb dans les canalisations.

Un constat de risque d'exposition au plomb effectué par A.C.E. S.AR.L, dont
le sige est a CHAMBLY, 69 rue Aurélien Cronnier le 18 juin 2021 est annexe.

Les conclusions sont les suivantes :
Dans le cadre de ia mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 1
et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller & l'entretien des revétements
recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation
future .

Total Non Classe 0 | Classe 1 Classe 2 | Classe 3
mesurées |
Nombre 97 KY 49 2 15 0
d'unités
de
diagnostic | ]
% | 100 32 % 51 % 2%  115% 0%

Le BENEFICIAIRE déclare étre informé que du plomb a été décélé dans le
BIEN. . §

X

Amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de I,a\‘_santé publigue commande
au PROMETTANT de faire établir un état constatant la présence 'ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de Lamiante. :

Cet état s'impose & tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1< juillet 1997,

p LA e

Il.a pour objet de repérer I'ensemble des matériaux et produits des listes A et
B de lannexe 13-8 du Code de [a santé publique, pour énsuite identifier et localiser
par zones de similitude d'ouvrage ceux contenant de I'amiante et ceux n'en contenant
pas.

Lés matériaux et produits de la liste A sont ceux dits matériaux friables
(flocages, calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non
friables y compris les'produits situés en extérieur (les matériaux de couverture, les
bardages, les conduits de fumee...).

|l est rappelé qu'aux termes des dispositions Iégislatives et réglementaires en
la matiére, dés lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou
B contiennent de 'amiante, le propriétaire devra, en fonction des recommandations
contenues dans le rapport :

e soit faire contrdler ou évaluer périodiquement ['état de conservation des
matériaux et produits identifiés,

e soit faire surveiller le niveau d'empoussiérement dans I'atmosphére par un
organisme agréé en microscopie électronique a transmission,

« soit faire procéder a des travaux de confinement, de protection, de
remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet.

Un état établi par ODE DIAGNOSTICS le 16 avril 2019, accompagné de la
certification de compétence, est annexé.

Cet état ne révéle pas la présence d'amiante dans les matériaux et produits
des listes A ou B définis a 'annexe 13-9 du Code de la santé publique.

Il résulte de ce document ce qui suit, ci-aprés littéralement retranscrit :
1. — Les conclusions
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Avertissement . les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le
repérage des maltériaux ou produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas
de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne répond pas aux
exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant
de l'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans
limmeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1.Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2, il n'a pas été repéré de

matériaux ou produits contenant de I'amiante.

1.2.Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, les locaux ou parties de

locaux, composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et
pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin
de statuer sur la présence ou 'absence d'amiante :

Néant »

Le VENDEUR déclare étre informé du contenu dudit diagnostics, et de
I'absence d’amiante dans le BIEN objet des présentes

Termites

Le PROMETTANT déclare :
* qu'a sa connaissance le BIEN n'est pas infesté par les termites ;

e qu'il n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une entreprise a un traitement
curatif contre les termites ;

* qu'il n'a regu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
procéder a des travaux préventifs ou d'éradication ;

s que le BIEN n'est pas situé dans une zone: contaminée par les termites,

Dans la mesure au le BIEN viendrait a se trouver lors de la constatation
authentique de la réalisation des présentes dans une zone délimitée par arrété
préfectoral ‘comme étant une zone contaminée par les termites ou susceplible de
I'atre, le PROMETTANT devra rapporter & ses frais au BENEFICIAIRE une attestation
sur |'état parasilaire de moins de six mois de date.

Il est convenu que si cet état révéle la présence de termites, le
BENEFICIAIRE pourra renoncer au bénéfice des présentes.
. Le PROMETTANT déclare qu'il n’a pas Iui-méme constaté la présence dans
immeuble de termites.’

Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans I'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

L'immeuble ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un
risque de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le PROMETTANT déclare ne pas avoir constaté I'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou I'existence de filaments blancs a {'aspect cotonneux, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialit¢ de la présence de ce
champignon.

Le PROMETTANT déclare ne pas avoir constaté I'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou I'existence de filaments blancs & l'aspect cotonneux, tous
des éléments parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.
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Dans la mesure ol {'immeuble viendrait & se trouver lors de la constatation
authentique de la réalisation des présentes dans une zone délimitée par arrété
préfectoral comme étant une zone contaminée par les mérules ou susceptible de
I'étre, le PROMETTANT devra, pour s'exonérer de sa garantie des vices cachés,
rapporter a ses frais dans l'acte au BENEFICIAIRE une attestation sur I'état de
recherche de la présence de mérules.

Il est convenu que si cet état révéle la présence de mérules, le
BENEFICIAIRE aura la faculté de renoncer aux présentes, et ce sans indemnité.

Contréle de l'installation de gaz

Conformément aux dispositions de I'article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier &8 usage d'habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d’un diagnostic de celie-ci.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN posséde une installation intérieure de
gaz de plus de quinze ans et en conséquence avoir fait établir un diagnostic par ODE
DIAGNOSTICS répondant aux critéres de I'article L 271-6 du Code de la consgrucnon
et de I'habitation, le 16 avril 2019 annexé.

Les conclusions sont les suivantes: Llinstallation ne comporte aucune
anomalie. P |

Contréle de |'installation intéri eure d'g’ lectricité

Conformément aux disposilions de 'article L 134-7 du Code de la conslrucuon
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier a usage d'habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit étre
précédée d'un diagnostic. de celle-ci.

Le BIEN dispose d une installation intérieure électnque de plus de quinze ans.

Le PROMETTANT, a fait ‘établir un état de celle-ci par ODE DIAGNOSTICS
répondant aux critéres de l'article L 271-6 du Code de la construction et de
I'habitation, le 16.avril 2019, annexé.

Les conclusions sont les suivantes @

E. - Synthése de I'étal de (installation intérieure d'éleclricité

E.1. Anomalies et/ou conslatations diverses relevées

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est
recommandé au propriété de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un
installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elles présentent.
L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant l'objet d'anomalies sont :
8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage
8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement

E.3. Les constatations diverses concernant :
Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés .

F. — Anomalies identifiées

N°Article Libellé et localisation des anomalies

B8.3a L'installation comporte au moins un matériel électrique vétuste.

Remarques: présence de matériel électrique vétuste

(interrupteurs) ; faire intervenir un électricien qualifié afin de

remplacer les matériels électriques vélustes (sous-sol —
- chaufferie)

| B8.3e Au moins un conducteur isolé n’'est pas placé sur toute sa

| longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
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huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa
pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs électriques non
protégés mécaniquement; Faire intervenir un électricien
qualifié afin d'installer des protections mécaniques sur les
| conducteurs non protégés (sous-sol- chaufferie)

'G.1. — Informations complémentaires

Article | Libellé des informations _

B11 at L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins
un dispositif différentiel a haute sensibilité inf. ou égal @ 30 mA

B11 b1 L’ensemble des socles de prise de courant est de type &
obturateur

B11ct L’ensemble des socles de prise de courant posséde un puits
de 15mm

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. — installations, partie d'installation ou spécificité non
couvertes

Néant

] Constatation type E2. — Point de contréle du diagnostic n'ayant pu élre vérifiés
N°Article Libellé des points de conirdle n'ayant pu élre vérifiés selon
norme NF C 16-600 — Annexe C

B3.3.2a B3 — Prise de terre et installation de mise a la ferre
Article : Présence d'un con&ucteur de lerre

B3.3.2b B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre
Article : section du conducteur de terre salisfaisante

B4.3,2 B4 — Disposilif de protection contre les surintensilés adapté &
la section des conducteurs sur chaque circuit
Article : couranls assignés des interrupteurs différentiels de

plusieurs tableaux adaptés

Constatatlon type E3 — Constatations concernant l'installation électrique et/ou
son environnement: L o
Néant »

Le BENEFICIAIRE déclare étre informé du contenu dudit diagnostic et de
'existénce d’anomalles.

II'est rappelé au BENEFICIAIRE qu’en cas d'accidents électriques consécutifs
aux anomalies pouvant étre révélées par I'état annexé, sa responsabilité pourrait étre
engagée ftant civilement que pénalement, de la méme fagon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
électrique. D'une maniére geénérale, le propriétaire au jour du sinistre est seul
responsable de I'état du systéme électrique.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
établi.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :

e Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

e Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de
refroidissement, et indication des conditions d'utilisation et de gestion.

o La valeur isolante du bien immobilier.

* La consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.
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L'étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommée du bien & vendre ou a louer sur la
surface totaie du logement. li existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
(BIEN économe) a "G" (BIEN énergivore).

Un diagnostic établi par C. D IMMO DIAGNOSTIC dont le siége est a
PRESLES, 100 rue Daniéle Casanova le 9 décembre 2013, est annexé.
Les conciusions sont les suivantes :
e Consommation énergétique : 230 kWhep/m.an classe D

o Emissions de gaz a effet de serre : 50 kg éqCO2/m2.an, classe E
» Numeéro d'enregistrement ADEME : non renseigné

Il est précisé que le BENEFICIAIRE ne peut se prévaloir & l'encontre du
PROMETTANT des informations contenues dans ce diagnostic.

Zane de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
Purbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine nalurelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la desmtegratlon de l'uranium et du radium présents dans la
crodte terrestre.

Il est présent partout & la surface de la Dlanéte et provient surtout des SOus-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accurnuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

e aérer et ventiler les batiments, les 59u§-sols et les vides sanitaires,

‘\\\- améllorer 'dtanchéité des murs et planchers.

\ L'activité vol(]rnique du radon (ou concentration de radon) & lintérieur des
habitations s'exprime en becquerel par métre cube (Bq/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants dimmeubles bétis situés dans les zones a potentiel radon od
l'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de metltre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de I'articie R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

e Zone 1: zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

e Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l‘obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.
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La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, ['obligation d'information n'est pas
nécessaire.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Détecteur de fumée

L'article R 129-12 du Code de la construction et de I'habitation prescrit
d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans une
habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée muni du marquage CE et
conforme a la norme européenne harmonisée NF EN 14604.

L’article R 129-13 du méme Code précise que la responsabilité de l'installation
de ce détecteur de fumée normalisé incombe par principe au propriétaire et la
responsabilité de son entretien incombe a l'occupant du logement.

Chaudiére — Contréle — Information

Le contréle de lefficacité énergétique de la chaudiére, en application des
dispasitions de l'article R 224-35 du Code de I'environnement, doit s'effectuer tous les
deux ans pour les chaudiéres dont la puissance nominale est supérieure ou égale a 5
MW, et tous les trois ans pour les autres.

Le compte-rendu de ce contrdle doit étre conservé pendant au moins cing
ans. ) ;
Par suite, et depuis le 1o juillet 2020, les équipements neufs devront étre
contrdlés dans les deux ans suivant leur installation et les existants d'ici le 1o Juillet
2022. ; i A

‘ \ Broyeur
Le PROMETTANT déclare qu'il existe un water-closet de type
broyeur/sanibroyeur, lequel est situé dans fa buanderie de la cave. En tant que de
bescin, il esl rappelé que [installation de ce type de sanitaire doit requérir
l'autorisation des services lechniques de I'habital de la mairie afin de constater que le
projet est conforme au réglement sanitaire départemental.

Nl est précisé que cet accord n'a pas été obtenu.

Systéme de chauffage

Le PROMETTANT déclare que le systéme de chauffage est une chaudiére au
gaz, et sa mise en service a été effectuée en 2020.

Le BENEFICIAIRE déclare avoir été en mesure de constater que ce systéme
de chauffage est en service.

Le PROMETTANT s’engage a fournir :
-la facture d'achat de !la chaudiére, laquelle est encore sous garantie.

Information du bénéficiaire sur les éléments d'éguipement

Le BENEFICIAIRE est informé que les désordres affectant les éléments
d'équipement qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou installés sur |'existant,
relévent de la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble
impropre a sa destination ou affectent sa solidité.

La garantie décennale s'applique au professionnel qui a réalisé les travaux
d'installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a I'égard du
propriétaire mais aussi a I'égard des acquéreurs successifs. | doit obligatoirement
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remettre a son client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

En l'espéce, le PROMETTANT déclare ne pas avoir fait installer d'éléments
d'équipement depuis dix ans.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le PROMETTANT déclare que limmeuble est raccordé & un réseau
d'assainissement collectif des eaux usées domestiques conformément aux
dispositions de l'article L 1331-1 du Code de la santé publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que l'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de l'immeuble a la partie publique
sont soumis au controle de la commune ou de la communauté de communes, qui peut
procéder, sous astreinte et aux frais du propriétaire, aux travaux indispensables a ces
effets.

Ces travaux sont a la charge du propriétaire de I'immeuble. Le service public
compétent en matiére d'assainissement collectif peut astreindre le propriétaire au
versement d'une participation pour le financement de cet assainissement, collectif (L
1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a pour but de tenlr compte de
I'économie réalisee par eux en évitant une installation d'évacuation ou d'épuration
individuelle réglementaire ou la mise aux normes d'une telle installation.

Il est ici précisé que tout déversement d'eaux usdes autres.que domestiques
dans le réseau collectif nécessite préalablement une autotisation de la mairie ou du
service compétent. A compter de gquatre mois aprés la date de réception de celte
demande d’autorisation, I'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation dé ce
déversement peut &tre subordennée a uhe’ participation &'la,charge-de I'auteur du
déversement (L 1331-1Q du Code de la santé publique). '

-
-

Un courrier du service compétent en date du 17 juin 2021, annexé, atteste
qu'un contrdle a été effectué par le syndicat intercommunal d'assainissement de
Parmain L'Isle Adam . L

Il en résulte que lassainissement” de la propriété située au n°1 rue du
Maréchal Lyautey & 95620 PARMAIN appartenant a la mairie de PARMAIN est non
conforme. e\

|l résulte d'un courrier en date du 17 juin 2021, ce qui suit, ci-aprés
littéralement retranscrit :

« Nos services se sont déplacés le mardi 15 juin 2021 afin de vérifier la
conformité de I'assainissement par tests au colorant de votre propriété située au n°1
rue du Maréchal Lyautey a Parmain.

Votre propriété, désignée ci-dessus, est raccordée au réseau d’eaux usées
syndical desservant la rue du Maréchal Lyautey. Un regard de branchement eaux
usées est implanté en limite de propriété sur le domaine public.

Elle est non conforme avec obligation de travaux sous un an pour les
raisons suivantes :

Réseau eaux usées :

-La trappe d'accés au regard de visite eaux usées implanté sur le coté gauche
de la maison n'est pas étanche & l'air (risque d’H2S). Il doit étre fermé par un tampon
hermétique en fonte (article 30.1 du Réglement Sanitaire Départemental)

-Le regard de visite eaux usées est équipé d'une décantation créant une
stagnation des eaux usées (risque d'H2S). Le fond du regard devra étre équipé d'une
cunette (article 29.2 du Réglement Sanitaire Départemental)
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-Il n'a pas été possible de déterminer I'exutoire des eaux usées de I'évier de la
cuisine, ainsi que de [I'évacuation du lave-vaisselle. Des investigations
complémentaires devronl étre menées.

La propriété est conforme a la réglementation pour le rejet des eaux pluviales

Vous trouverez ci-joint un certificat de non-conformité pour le raccordement
des eaux usé&es de votre propriété ainsi que le rapport de visite.

Nous vous informons que la non-conformité est assortie d'une obligation de
travaux dans un délai maximum d'un an. Passé ce délai, la taxe assainissement du
titulaire du conlrat d'eau potable sera majorée de 100%. Cette disposition demeurera
lant que les travaux de mise en conformité n'auront pas été vérifiés et de ce fait, elle
sera appliquée pour tous les titulaires successifs du conlrat d’eau potable (délibération
du 25 juin 2019 modifiée par la délibération du 10 décembre 2019)

Le propriétaire (vendeur actuel ou futur acquéreur) devra contacler les
services du SIAPIA afin de faire constater les travaux de réfection de linstallation
avant l'expiration du délai imparti. Cette contre-visite est alors gratuite. Dans le cas
contraire, elle sera considérée comme un nouveau conirdle (dehbera{/on du 10
décembre 2019)

Cependant si des motifs de non-conformité subsistent, les visiles suivantes
seront payanles (délibération du 10 décembre 2019) »

Le BENEFICIAIRE déclare étre informé de la non-conformité de
l'assainissement, et déclare avoir pris connaissance des obligations de mise en
conformité qui seront & sa charge.

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions délivré par PREVENTIMMO le 22 juin 2021
fondé sur les informations mises & disposition par arrété préfectoral est joint.
‘ A cel etat sont joints :
'+ la cartographle du ou_des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de l'immeuble concemn® sur le plan cadastral.

» . la liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels,

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone de sismicité niveau 1, risque trés faible.

Radon
L'immeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3.
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SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

s« La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

o La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

« La base des installations classées soumises a autorisation ou a
enregistrement du ministére de l'environnement, de I'énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est annexée.

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE X

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE Indiquent ne pas agir aux présentes
en qualité d'assujettis en tant que tels a la taxe sur la valeur a}outée au sens de
l'article 256 du Code général des lmpéts : :

Les présentes seront soumises -au tarlf de droit commun en matiére
immobiliére tel que prévu par |'article 1594D du Code géheral des lmpéts

| PLUS-VALUES -

L'immeuble est entré dans le patrimoine du PROMETTANT :

Acquisition suivant acte requ par Maitre Olivier LEROY, notaire 8 NESLES LA
VALLEE le 11 juin 2019 pour une valeur de deux cent quatre-vingt-dix mille euros
(290 000,00 eur).

' Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de CERGY-
PONTOISE 1,

Impot sur la plus-value :
Le vendeur déclare sous sa responsabilité qu'il ne sera pas soumis a l'impét sur
les plus-values compte tenu de sa qualité.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION

Le BENEFICIAIRE ne pourra substituer aucune personne physique ou morale
dans le bénéfice de la présente promesse.

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

OBLIGATION DE GARDE DU PROMETTANT

Entre la date des présentes et la date d'entrée en jouissance du
BENEFICIAIRE, le BIEN, et le cas échéant les MEUBLES, tels qu'ils sont sus-
désignés demeureront sous la garde et possession du PROMETTANT qui s'y oblige.

En conséquence, il est convenu ce qui suit :
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Eléments d'éguipement
Le PROMETTANT s’engage a laisser dans le BIEN tout ce qui est immeuble

par destination ainsi que, sans que celte liste soit limitative et sous la seule réserve
que les éléments ci-aprés désignés existent :

les plaques de cheminées scellées, les inserts ;

les supports de tringles a rideau, s'ils sont scellés dans le mur ;

les trumeaux scellés, les dessus de radiateurs scellés, les moquettes ;

les poignées de porte telles qu'elles existaient lors de la visite :

les pommeaux ou boules d'escalier ;

les portes, planches et équipements de rangement des placards ;

les arbres, arbustes, rosiers, plantes et fleurs en terre si jardin privatif ;
I'équipement sanitaire et I'équipement de chauffage et de conditionnement
d’air;

les éléments d'éclairage fixés au mur et/ou plafonds, a Iexceptlon des
appliques et luminaires ; . :

I'équipement électrique ;

les convecteurs électriques ;

le cablage et les prisesiqformatiques :

tous les carreatx et vlirages sans cassures ni’félures i

les volets, persiennes, stores-bannes et leurs motorlsallons.
Le BENEFICIAIRE pourra visiter les lieux jus(e dvant Ia prise de jouissance

du BIEN, et s'assurer du respect de- I'engagement qui précéde.

Entretlen réparation

vy Jusqu'a Ientree en jouissance du BENEFICIAIRE, le PROMETTANT

s‘engag\e a:

he pas apporter de modification quelconque ;

délivrer le BIEN dans son état actuel ;

conserver ses assurances ;

maintenir en bon état de fonctionnement les équipements du BIEN : chauffe-
eau, élecitricité, climatisation, VMC, sanitaire ;

laisser les fils électriques d'éclairage suffisamment longs et équipés de leurs
douilles et ampoules ou spots ou néons ;

entretenir le BIEN et ses abords ;
mettre hors-gel les installations en saison froide ;

réparer les dégats survenus depuis la visite.

Les PARTIES se rapprocheront directement entre elles afin d'effectuer une

visite préalablement a la signature de l'acte authentique de vente dans le but de
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vérifier I'état général par rapport & ce qu'il est a ce jour et de procéder au relevé des
compteurs.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DE LA PROMESSE

-

Si un sinistre quelcongue frappait le BIEN durant la durée de validité des
présentes, les parties conviennent que le BENEFICIAIRE aura la faculté :

« Soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immeédiatement remboursé de toute somme avancée par lui le cas échéant.

e Soit de maintenir l'acquisiion du BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir atiribuer les indemnités susceptibles d'étre versées
par la ou les compagnies d'assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu aux présentes. Le
PROMETTANT entend que dans cette hypothése le BENEFICIAIRE soit
purement subrogé dans tous ses droits a F'égard desdites compagnies
d'assurances.

Il est précisé que I'existence des présentes ne pourrait alors étre remise en
cause que par un sinistre de nature & rendre le BIEN inhabitable ou impropre a son
exploitation.

Le PROMETTANT indique que le BIEN est assuré et qu'll est a jour du
paiement des primes et qu'il n'existe aucun contentieux en cours entre lui et la
compagnie assurant le BIEN.

CONVENTIONS PARTICULIERES — INFORMATION DES PARTIES

Le PROMETTANT accepte que le BENEFICIAIRE effectue une visite du
BIEN juste avant la réitération des présentes par acle ‘authentique afin de lui
permettre de constater l'absence de modifications apportées a I'état du BIEN tel qu'il
a é1é la base de leur engagement respectifs,

Le BENEFICIAIRE reconnait avoir parfaite conn‘aiésancé de l'importance pour
lut-de visiter préalablement & la vente, les caves, garages, celliers ou tout autre lot
"annexe" afin d'en avoir une parfaite connaissance et de vérifier le caractere "libre de
tout encombrants” de ces lots.

.
Enfin l'attention des parties a été attirée :

s Sur le fait que la remise des clés au BENEFICIAIRE doit se faire le jour de la
vente définitive. Toute remise anticipée de clefs au BENEFICIAIRE sera faite
sous la seule responsabilité du PROMETTANT.

e Sur le fait qu'aucun travaux ne devra étre entrepris dans les lieux acquis avant
la vente définitive, peu importe que le prét ait été obtenu ou le bien assuré :
tous travaux entrepris malgré cette mise en garde le sera sous la seule
responsabilité des parties en cas de difficultés survenues.

REPRISE D'ENGAGEMENT PAR LES AYANTS DROIT DU PROMETTANT

En cas de décés du PROMETTANT s'il s'agit d’'une personne physique, ou de
dissolution volontaire dudit PROMETTANT s'il s'agit d’'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, ses ayants droit, fussent-ils
protégés, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes conditions que
leur auteur.

Le BENEFICIAIRE pourra demander, dans le délai de quinze jours du
moment od il @ eu connaissance du décés ou de la dissolution, & étre dégagé des
présentes en raison du risque d'allongement du délai de leur réalisation par suite de la
survenance de cet événement.

En cas de pluralité de promettants personnes physiques, cette clause
s'appliquera indifféremment en cas de décés d’un seul ou de tous les promettants.
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CONDITION DE SURVIE DU BENEFICIAIRE

En cas de décés du BENEFICIAIRE s'il s'agit d'une personne physique, ou de
dissolution judiciaire dudit BENEFICIAIRE s'il s'agit d'une personne morale, avant la
constatation authentique de la réalisation des présentes, les présentes seront
caduques.

Pour ce qui concerne l'indemnité d'immobilisation, elle ne sera pas due et
celle versée devra étre restituée, et ce méme si le décés ou la dissolution judiciaire
survient aprés la réalisation des conditions suspensives.

NOUVEAUX ETATS — CONSTATS - DIAGNOSTICS

Si, avant la réitération des présentes, de nouvelles |égislations protectrices du
BENEFICIAIRE venaient & entrer en application, le PROMETTANT s’engage, 3 ses
seuls frais, a fournir au BENEFICIAIRE les diagnostics, constats et états nécessaires
le jour de la vente.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A titre de provision sur frais, le BENEFICIAIRE verse au compte de '|'office
notarial dénommé en téte des présentes, la somme de quatre-vingt-quinze euros
(95,00 eur). 3
Il autorise d'ores et déja I'office notarial a effectuer sur ladite somme tout
prélevement rendu nécessaire tant pour ia publiclté fonciére si elle est requise que
pour les frais de recherche, correspondance, demahde de piéces, documents divers,
frais fiscaux et accomplissement de toute formalité en vue de I'établissement de 'acte
authentique, dans les conditions et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de l'acte
authentique. N i Yy | A

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentique du présent avant-
contrat par défaillance du BENEFICIAIRE, sauf s'il s'agjt de I'exercice de son droit de
retractation s'il existe ou de la non-réalisation de la condition suspensive d’obtention
d’un prét, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire
rédacteur au| titre de l'application des dispositions du troisiéme alinéa de l'article L
444-1 du Code de commerce.

REMUNERATION LIEE A LA PREPARATION ET LA REDACTION

‘En rémunération du travail effectué pour la préparation et la rédaction du
présent avant-contrat, il est di dés & présent au notaire soussigné des honoraires, a
la charge du BENEFICIAIRE, fixés d'un commun accord entre ce dernier et le notaire
rédacteur a la somme toutes taxes comprises de CENT QUATRE-VINGTS EUROS
(180,00 EUR), qu'il verse ce jour & la comptabilité de foffice notarial. Cette
rémunération restera acquise au notaire soussigné en toute hypothése.

Cette prestation est fondée sur les dispositions du troisiéme alinéa de l'article
L 444-1 du Code de commerce.

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ
EUROS (125,00 EUR).

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier l'acte au
service de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement & cette
publication, s'il le juge utile, a ses frais. Il déclare avoir été informé par le notaire
soussigné que la publication d'une promesse de vente au service de la publicité
fonciere a pour effet de la rendre opposable aux tiers que s'il s'agit d'une promesse de
vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a que pour effet
d'informer les tiers de Il'existence de la promesse sans pour autant rendre l'acte
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opposable. En conséquence, seule la publication d'une promesse synallagmatique
s'oppose a la régularisation de la vente au profit d'un autre acquéreur.

Il est précisé que les pre’sentes n'opérent pas de transfert de propriété au
sens de I'article 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication n'est
donc pas obligatoire.

En outre, les parties entendent utiliser la possibilité qui est réservée par
I'alinéa deux de Varticle 1196 du Code civil pour différer le transfert de propriété a la
date de la signature de 'acte authentique de vente.

POUVOIRS

Les parties conférent a tout clerc de I'office notarial dénommeé en téte des
présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation ou en concours,
avec faculté d'agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs nécessaires a l'effet :

- de signer toutes demandes de piéces, demandes de renseignements, et
lettres de purge de droit de préemption préalables a la vente ;

- de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
I'accomplissement des formalités de publicité fonciére des présentes dans
I'éventualité ol I'une des parties demanderait la publication du présent acte au service
de la publicité fonciére, d'effectuer toutes précisions pour meltre les présentes en
conformité avec la réglementation sur la publicité fonciére.

ELECTION DE DOMICILE |

Pour l'exécution des présentes, les parlies font (hle(,hun de domicile en leur
demeure ou siége social respectif,

En outre, et a défaut d'accord amiable entra les parties, loutes les
contestations qui pourront résulter des présenles seront soumises au lribunal
judiciaire de la situation du BIEN.

COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et
documents ci-dessus mentionnés directement en l'office notarial dénommé en téte
des présentes, sans.que ce dernier ait 'obligation de les Iui adresser & mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de l'informer de sujétions
particuliéres révélées par ces pieces et documents.

\

) FACULTE DE RETRACTATION

"En vertu des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
I'habitation, le BIEN étant a usage d'habitation et le BENEFICIAIRE étant un non-
professionnel de I'immobilier, ce dernier bénéficie de la faculté de se rétracter.

A cet effet, une copie du présent acte avec ses annexes lui sera notifiée par
lettre recommandée avec accusé de réception. Dans un délai de dix jours @ compter
du lendemain de la premiére présentation de la lettre de notification, le
BENEFICIAIRE pourra exercer la faculté de rétractation, et ce par letire
recommandée avec accusé de réception ou exploit d'huissier, & son choix exclusif.

A cet égard, le PROMETTANT constitue pour son mandataire Office Notarial
6 bis Avenue des bonshommes a L'\SLE ADAM aux fins de recevoir la notification de
I'exercice éventuel de cette faculté.

Il est ici précisé au BENEFICIAIRE que :

o Dans Phypothése ou il exercerait cette faculté de rétractation, celle-ci serait
considérée comme définitive.

e Le délai de dix jours pour l'envoi de ce courrier se compte de la maniére
suivante :



