Envoyé en préfecture le 22/12/2020
Recu en préfecture le 22/12/2020

Erger
Affiché le 22/12/2020

ID : 095-219504800-20201217-DEL202064-DE

DEPARTEMENT DU VAL D'OISE
ARRONDISSEMENT DE PONTOISE

CANTON DE L'ISLE-ADAM
\IWLE DE PARMAy
VILLE DE PARMAIN (95620)
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DU 17 DECEMBRE 2020
N° 2020/64
Date de Convocation : L’an deux mille vingt, le dix-sept décembre, a 18 heures, le Conseil Municipal
11/12/2020 de la Ville de PARMAIN, légalement convoqué, s’est réuni salle Jean Sarment,
en séance publique, sous la présidence de Monsieur Loic TAILLANTER, maire
de Parmain.
Date d’affichage PRESENTS :
22/12/2020 Antoine SANTERO, Nadine CALVES, Frangois KISLING, Valérie MICHEL, Alain

PRISSETTE, Martine DESRY, Renée BOU ANICH, Philippe DESRY, Evelyne
DURET, Michel ARMAND, Louise FEINSOHN, Laétitia IABBADENE, Jean-Luc
JOLIT, Naima NAIT-SEGHIR, Patrick LECHAT, Amélie SANTERO, Bernard
PIERRON, Béatrice BELABBAS, Alexis PENPENIC (a compter de 19h), Frédérick
FEZARD, Emilie PORTIER, Mario STERI, Sébastien GUERINEAU, Solange

FAUCOMPREZ.
Nombre de Conseillers ABSENTS EXCUSES ET REPRESENTES :
En exercice : 29 Sylvie LABUSSIERE donne pouvoir 3 Nadine CALVES, Philippe TOUZALIN donne
Présents: 25 pouvoir a Francgois KISLING, Alexis PENPENIC donne pouvoir a Alain PRISSETTE
Votants: 29 (jusque 19h), Dominique MOURGET donne pouvoir a Frédérick FEZARD,

Caroline CHAZAL-MATHIEU donne pouvoir & Mario STERI.
Amélie SANTERO a été désignée Secrétaire de Séance.

‘OBJET : Promesse de vente des parcelles AC 394, 395 et 397 sises 129 rue du Maréchal Foch a la
Société 1001 Vies Habitat

Monsieur le Maire informe le Conseil Municipal du souhait de céder les parcelles cadastrées AC 394,
395 et 397, situées 129 rue du Maréchal Foch, d’'une contenance de 911 m?, au profit de la Société

1001 VIES HABITAT pour la réalisation de 12 logements sociaux.

Considérant |'estimation des Domaines en date du 11 novembre 2020 d’un montant de 261 340 €, en
piéce jointe ;

Considérant la proposition de la Société 1001 VIES HABITAT d’un montant de 380 000 € ;
Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE
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= AUTORISE Monsieur le Maire ou son représentant, a signer I'acte notarié ainsi que tous documents
se rapportant a la cession desdites parcelles, d’une contenance de 911 m?, situées 129 rue du
Maréchal Foch, pour un montant de 380 000,00 € (trois-cent quatre-vingt mille euros), au profit de la
Société 1001 VIES HABITAT.

= AUTORISE Monsieur le maire a signer tous documents afférents.

Le projet de promesse de vente est annexé a la présente délibération.

Délai de recours de 2 mois a dater de la
notification ou publication. Voie de recours
auprés du Tribunal Administratif (décret
n°89-641 du 7/09/1989). Le T.A. de Cergy-
Pontoise peut également étre saisi
directement via I'application « Télérecours

citoyens » (https://www.télérecours.fr).

Loic TAILLANTER,

Maire de PARMAIN
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100128301
ADE/JNE/

L'AN DEUX MILLE VINGT,

Le o

A L’ISLE ADAM (val d’ Olse), 6 Bis Avenue des Bonshommes, au siége
de I'Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Amaury DESCHAMPS, Notaire, titulaire d’un Ofﬁce Notarial a
L’ISLE ADAM (Val d’Oise), \

Recoit I'acte authentique de PROMESSE DE VE_NTE suivant.

IDENTIFICATION DES PARTIES

s - _ PROMEANT
La-COMMUNE DE PARMAIN, Autre collectivité territoriale, personne morale
de droit public située dans le département du Val d'Oise, dont l'adresse est a
PARMAIN (95620), Hoétel de Ville Place Georges Clémenceau, identifiée au SIREN
sous le numéro 21950480000018.

BENEFICIAIRE

La Société dénommée 1001 VIE HABITAT, Société anonyme & directoire au
capital de 26632015 €, dont le siége est a COURBEVOIE (92400), tour Between
Batiment C 18 avenue d'Alsace, identifiée au SIREN sous le numéro 572015451 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

UOTITES ACQUISES
La société dénommée 1001 VIE HABITATacquiert la pleine propriété.

DECLARATIONS DES PARTIES
Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent :
e que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

s qulils ne sont pas en état de cessation de paiement, redressement ou
liguidation judiciaire,
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= que les sociétés qu'ils représentent ont leur siege social en France, a
I'adresse indiguée en téte des présentes,

e que ces sociétés n'ont fait l'objet d'aucune demande en nullité ni en
dissolution anticipée.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été portées a la connaissance du rédacteur des
présentes a I'appui des déclarations des parties :

e Extrait K bis.

e Certificat de non faillite.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La COMMUNE DE PARMAIN est représentée a 'acte par Monsieur Loic
Taillanter, Maire de PARMAIN, ayant tous pouvoirs pour passer l'acte, objet des
présentes, aux termes d'une dellberatlon du conseil Municipal prise en date du 17
décembre 2020, télétransmise a la Préfecture compétente le 21 décembre 2020.

Une copie de la délibération certifiée conforme et exécutoire est ci-annexée.

La délibération a été prise au vu de l'avis du service des domaines en date du
11 novembre 2020 dont une ampliation est demeurée ci-jointe et annexée 'aprés
mention.

Il déclare
+ que la délibération a été publiée sous forme d'affichage d'extraits du compte-
rendu-de la séance ainsi que l'article L 2121-25 du Code général des collectivités
territoriales,le prevon

-La Socnété dénommée 1001 VIE HABITAT est représentée a 'acte par

Monmeur Eric MADELRIEUX, Directeur développement patrimonial, domicilié
professionnellement, '@ COURBEVOIE (92400) — 18, Avenue d'Alsace - Tour
Between — Béatiment C, agissant en vertu d'une délégation de pouvoirs qui lui a été
consentie par Monsieur Nicolas BRUNET aux termes d'une délégation de pouvoirs en
date du 17 décembre 2020 dont une copie est demeurée annexée au présent Acte,

Monsieur  Nicolas BRUNET, Directeur  lle-de-France, domicilié
professionnellement 8 COURBEVOIE (92400) — 18, Avenue d’Alsace - Tour Between
— Batiment C, agissant lui-méme en vertu d'une délégation de pouvoirs qui lui a été
consentie par Monsieur Philippe BRY, Président du Directoire de la société 1001 Vies
Habitat, en date du 1er juillet 2020 dont une copie demeure annexée au présent Acte.

Monsieur Philippe BRY, agissant en sa qualit¢ de Président du Directoire,

dont le mandat a été renouvelé par le Conseil de Surveillance de la société 1001 Vies
Habitat en date du 28 juin 2018.

LESQUELS, préalablement a leurs conventions, ont exposé ce qui suit :

PROMESSE DE VENTE

Le plan de I'acte est le suivant :

OBJET DU CONTRAT
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TERMINOLOGIE

IDENTIFICATION DU BIEN

DELAI! - REALISATION - CARENCE

PROPRIETE - JOUISSANCE

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES

RESERVES - CONDITIONS SUSPENSIVES

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE L’APPLICATION DE
REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

DIAGNOSTICS

FISCALITE

SUBSTITUTION

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

ENREGISTREMENT - PUBLICITE FONCIERE - POUVOIRS - ELECTION
DE DOMICILE

OBJET DU CONTRAT

PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la faculté d'acquérir, si bon lui
semble, le ou les BIEN(S) ci-dessous identifié(s).

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de. vente en tant que
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non la réalisation suwant qu'il
lui conviendra.

DEVOIR D'INFORMATION DU PROMETTANT -

Le PROMETTANT déclare avoir porté a la connaissance du BENEFICIAIRE,
en application de l'article 1112-1 du Code' civil qui impose'aux parties un devoir
précontractuel d'information dont seule est exclue l‘information sur le prix de la vente,
I'ensemble des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le
contenu du, présent contrat, et dont l'importance pourrait étre déterminante de son
consentement. .

Le, PROMETTANT reconnait-étre informé qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par sa responsabilité avec possibilité d'annulation du contrat s'il a
vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

e Le mot "PROMETTANT" désigne le ou les PROMETTANTS, présents ou
représentés. En cas de pluralité, ils contracteront les obligations mises & leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

o Le mot "BENEFICIAIRE" désigne le ou les BENEFICIAIRES, présents ou
repreésentés. En cas de pluralité, ils contracteront les obligations mises a leur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

¢ Le mot "PARTIES" désigne ensemble le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE.
¢ Le mot "BIEN" désigne le ou les BIEN(S) de nature immobiliére.

* Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec 'acte et disposent du méme caractére authentique.
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EXPOSE

Le BENEFICIAIRE a déclaré étre intéressé par l'achat de la totalité en pleine
propriété des trois parcelles ci-aprés cadastrées ainsi qu'il résulte d’'un courrier
adressé au PROMETTANT en date du 3 décembre 2020 annexé aux preésentes aprées
mention afin de réaliser sur le terrain d'assiette de cette parcelle « Un programme de
12 logements locatifs sociaux (5 PLUS, 4 PLAl et 3 PLS) d'une surface de Plancher
(SDP) de 561m? minimum et 12 places de stationnement en extérieur, aprés travaux
de réhabilitation /construction neuve, selon I'élude de faisabilité réalisée par
l'architecte Eric Cousté en mars 2020».

Aux termes d'un courrier en date du 11 décembre 2020 ci-annexé, le
PROMETTANT a fait part au BENEFICIAIRE que sa candidature était retenue en vue
de I'acquisition de la parcelle objet des présentes.

Par la suite le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE se sont rapprochés et il a
été convenu entre eux que, pour permettre la réalisation par le BENEFICIAIRE de son
projet, il devait &tre incluse dans la vente une parcelle d'une superficie de 57m? a
provenir de la division de la parcelle actuellement cadastrée section AC numéro 396,
appartenant aujourd’hui au groupe immobiliére 3 F.

Un plan de division de la parcelle cadastrée section AC numeéro 396 a été
réalisée par le Cabinet A3D, Géomeétre expert sis 8 BEAUMONT, SUR OISE, en date
du 10 octobre 2020 ; une copie de ce plan est annexée aux présentes..

Le PROMETTANT informe le BENEFICIAIRE du il a déja pris Iattéche du
groupe immobiliére 3 F pour régulariser 'acquisition de la parcelle d'une surface de 57
m? & provenir de la division de la parcelle cadastrée sectlon AC numéro 396.

Le fait que la parcelle cadastrée section AC numéro 480, d'une surface de
57m? a provenir de la division de la parcelle cadastrée 'section AC numéro 396 soit
incluse dans l'objet de la Vente constitue une condition préalable, essentielle et
déterminante 'sans laquelle le. BENEFICIAIRE n'aurait pas contracté, 'emprise de
cette parcelle étant nécessaire pour la réalisation de son projet décrit aux présentes.

Le Bénéficiaire consent dés ce jour a la constitution d'une servitude de
passage sur la parcelle cadastrée section AC numéro 397 et la futur parcelle AC 480
au profit du groupe immobiliére 3 F. La zone d'implantation de ces servitudes est
mentionné sur le plan de division ci-annexé.

Les termes devront préalablement a sa signature étre approuvé par le
Bénéficiaire.

‘Pour ce faire le projet de constitution de servtude(s) devra étre soumis
préalablement & I'accord du Bénéficiaire. A défaut de réponse du Bénéficiaire dans un
délai de quinze jours ouvrés de la réception du projet de constitution de servitude
'accord sera présumé obtenu.

De sorte que la vente par la Commune de PARMAIN au profit de la sociéte
1001 Vies Habitat portera sur les biens cadastrés :

Section AC numéro 394, lieudit 129 rue du Maréchal Foch, pour 4 ares 36
centiares ;

Section AC numéro 395, lieudit 129 rue du Maréchal Foch pour 4 ares

Section AC numéro 480 lieudit 129 rue du Maréchal Foch pour 57 centiares.

Section AC numéro 397, lieudit 129 rue du Maréchal Foch pour 75 centiares.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION
A PARMAIN (VAL-D'OISE) (95620), 129 Rue du Maréchal Foch :

Un terrain comprenant deux pavillons.



Envoyé en préfecture le 22/12/2020
Recu en préfecture le 22/12/2020

Erger
Affiché le 22/12/2020

ID : 095-219504800-20201217-DEL202064-DE

Il est ici précisé que l'immeuble est situé dans le domaine privé de la
commune de PARMAIN ainsi qu'il résulte d’'une attestation en date 8 PARMAIN (Val
d’Oise) du 17 décembre 2020 ci-annexée aux présentes aprés mention.

Figurant ainsi au cadastre :

Section [N° Lieudit Surface

AC 394 129 RUE DU MARECHAL FOCH 00 ha 04 a 36 ca
AC 395 129 RUE DU MARECHAL FOCH 00 ha 04 a 00 ca
AC 397 129 RUE DU MARECHAL FOCH 00 ha00a75ca

Total surface : 00 ha 09 a 11 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

Un extrait de plan cadastral est annexé.

BORNAGE

Le PROMETTANT déclare que le bien promis a la vente n'a pas fait I'objet
d’'un bornage.

Il garantit la contenance du terrain d'assiette du programme \immobilier
envisagé par le BENEFICIAIRE. '

Démolition des construf;_tion_s"- Réseaux

En tant que de besoin, le Bénéficiaire fera son affaire personnelle a ses frais
de la démolition des constructions tant en superstructure qu'en infrastructure
encombrant 'lmmeuble. \

De méme, il fera son, affaire personnelle a ses frais de la neutralisation, du
dévoiement, et du retrait des éventuels réseaux souterrains.

USAGE DU BIEN

e - PROMETTANT déclare que le BIEN est actuellement a usage d’habitation.
Le BENEFICIAIRE entend conserver cet usage et procéder a la construction de 12
logements sociaux ‘et a la réhabilitation des deux maison, Fune sur la parcelle
cadastrée section AC numéro 394 et l'autre sur la parcelles cadastrée section AC
numéro 395 avec extentions neuves sur I'arriére des deux maisons existantes.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Vincent ANNEBICQUE, notaire a
L'ISLE ADAM le 1er juillet 2005 publié au service de la publicité fonciére de CERGY-
PONTOISE 1, le 12 aolt 2005 volume 2005P, numéro 6717.

DELAI

La promesse de vente est consentie pour une durée expirant le 1er juin 2022,
a seize heures.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce
dernier ne saurait se prévaloir a I'encontre du BENEFICIAIRE de I'expiration du délai
ci-dessus fixé.

PROROGATION DES DELAIS

Si a la date du 1°" juin 2022 ci-dessus prévue :
a) les autorisations administratives en cours d'instruction n’étaient pas
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obtenues, le délai de réalisation de I'ensemble des conditions suspensives serait
automatiquement prorogé du temps nécessaire a leur obtention et a la purge du délai
de retrait administratif et de recours augmenté du délai de notification prévu a l'article
R.600-1 du Code de I'Urbanisme, sans toutefois que cette prorogation ne puisse
excéder SIX (6) mois,

b) les autorisations administratives étaient obtenues mais que le délai de
recours des tiers, augmenté du délai de notification prévu a l'article R 600-1 du code
de I'Urbanisme, ou le délai de retrait administratif n'étaient pas expirés, les Présentes
seraient prorogées du temps nécessaire a la purge de l'un ou l'autre de ces délais,
sans pouvoir toutefois excéder CENT-CINQ (105) Jours,

¢) un recours était introduit contre lesdites autorisations, la date ci-dessus
éventuellement prorogée dans les conditions de a), serait prorogée d’une durée de 2
mois aprés I'expiration de toutes les voies de recours.

En toute hypothése, pour bénéficier de ces prorogations, le BENEFICIAIRE
s'oblige a notifier au PROMETTANT une copie des recours qui pourraient le cas
échéant étre intentés par un tiers.

En tout état de cause, il est précisé que ces délais ne seront pas cumulatifs.

Les Parties conviennent que la prorogation du délai de la promesse de vente
pour I'une des causes ci-dessus stipulées, entrainera la prorogation automatique de
'ensemble des délais fixés aux termes des Présentes. \

LEVEE D'OPTION

Les PARTIES conviennent expressément que la levée d'option puisse étre
tacite.

REALISATION

L'option sera levée en toute hypothése par la signature de I'acte authentique
constatant le caractére définitif de la vente, accompagnée du versement par virement
sur le compte du notaire chargé de recevoir l'acte authentique de vente d'une somme
correspondant : ;

e au prix stipulé payable comptant déduction faite de [indemnité
d'immobilisation éventuellement versée en exécution des présentes,
. ala provision sur frais d’acte de vente et de prét éventuel,

o' aléventuelle commission d'intermédiaire,

o ‘et de maniére générale au réglement de tous comptes et proratas convenus
exigibles.

L'attention du BENEFICIAIRE est particuliérement attirée sur les points
suivants :

e L'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier.

e |l lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de I'origine des fonds sauf si ces fonds résultent
d'un ou plusieurs préts constatés dans I'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé.

REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

L'acte authentique constatant la réalisation de la vente sera recu par Maitre
Amaury DESCHAMPS notaire & L'ISLE ADAM 6 bis avenue des Bonshommes
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Conseil du PROMETTANT, avec la participation de Maitre Alexandra LAGARDE,
Conseil du BENEFICIAIRE

En toute hypothése, le transfert de propriété est reporté au jour de la
constatation de la vente en la forme authentique et du paiement du prix et des frais,
méme si I'échange de consentement nécessaire a la formation de la convention est
antérieur.

CARENCE

La carence s'entend ici du manguement fautif par I'une des PARTIES, du fait
de sa volonté ou de sa négligence, a une ou plusieurs de ses obligations aux
présentes, ce manquement empéchant l'exécution de la vente.

Du fait du PROMETTANT

Si la vente n'est pas réalisée du fait de la carence du PROMETTANT, le
BENEFICIAIRE, aprés avoir versé au notaire rédacteur l'intégralité du prix et des frais
(ou si le prix est payable au moyen de deniers d’'emprunt, la somme correspondant a
la partie du prix payable de ses deniers personnels et aux frais, aprés avoir justifié de
loctroi du prét destiné au paiement du solde du prix), sera en droit de lui faire
sommation par exploit d'huissier de se présenter chez le méme notaire. Faute par le
PROMETTANT de déférer a cette sommation, il sera dressé un procés-verbal de
defaut destiné a étre publié au service de la publicité fonciére. Le BENEFICIAIRE
pourra a son choix dans le procés-verbal :

» Soit faire part de son intention de poursuivre I'exécution en nature de la vente
en application de l'article 1221 du Code civil, et ‘solliciter en conséquence la
constatation judiciaire de la vente. Dans l'attente de cette constatation,
I'exécution d'une formalité de pré-notation prévue par l'article 37-2 du décret
du 4 janvier 1955 pourra étre effectuée a sa demande.

 Soit faire constater l'inexécution de la vente et déclarer alors sa volonté de
considérer la vente | comme résolue de plein droit. Le BENEFICIAIRE
reprendra alors purement et simplement sa liberté indépendamment de son
droit de réclamer une juste indemnisation de son préjudice.

La carence du PROMETTANT ne /saurait entrainer aucun transfert de
propriété de  sa part sur le BIEN, ce transfert ne devant résulter que d’un acte
authentique de vente constatant le paiement du prix ou, a défaut, d’'un jugement.

Du fait du BENEFICIAIRE

"Au cas ou le BENEFICIAIRE n'aurait pas signé de son fait I'acte de vente a
lintérieur, du délai de réalisation, il sera de plein droit déchu du bénéfice de la
promesse a 'expiration de ce délai sans qu'il soit bescin d’une mise en demeure de Ia
part du PROMETTANT, qui disposera alors liborement du BIEN nonobstant toute
manifestation ultérieure de la volonté du BENEFICIAIRE de lacquérir. Le
PROMETTANT pourra, en outre, réclamer le versement de Iindemnité
d'immobilisation au titre de I'indemnisation de son préjudice.

FORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE

Il est entendu entre les PARTIES qu'en raison de l'acceptation par le
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que simple
promesse, il s’est formé entre elles un contrat dans les termes de I'article 1124 du
Code civil. En conséquence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra
étre révoqué que par leur consentement mutuel. Il en résulte notamment que :

e Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a la vente et qu'il
est d'ores et déja débiteur de I'obligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes. Le PROMETTANT ne peut
plus, par suite, pendant toute la durée de la présente promesse, conférer une
autre promesse a un tiers ni aucun droit réel ni charge quelcongque sur le
BIEN, consentir aucun bail, location ou prorogation de bail. Il ne pourra non
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plus apporter aucune modification matérielle, si ce n'est avec le consentement
du BENEFICIAIRE, ni détérioration au BIEN. Il en ira de méme si la charge ou
la détérioration n'était pas le fait direct du PROMETTANT. Le non-respect de
cette obligation entrainera l'extinction des présentes si bon semble au
BENEFICIAIRE.

e Par le présent contrat de promesse, les PARTIES conviennent que la
formation du contrat de vente est exclusivement subordonnée au
consentement du BENEFICIAIRE, indépendamment du comportement du
PROMETTANT.

e Toute révocation ou rétractation unilatérale de la volonté du PROMETTANT
sera de plein droit dépourvue de tout effet sur le contrat promis du fait de
I'acceptation de la présente promesse en tant que telle par le BENEFICIAIRE.
En outre, le PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de
I'article 1590 du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas
échéant versée au titre de I'indemnité d'immobilisation.

« En tant que de besoin, le PROMETTANT se soumet a I'exécution en nature
prévue par l'article 1221 du Code civil.

AUTORISATIONS

A leffet de permettre au BENEFICIAIRE d'effectuer la mise au point de son
Projet de Construction et la réalisation de certaines Conditions Suspensives, le
PROMETTANT lui confére pendant toute la durée de la Promesse de Vente, la
garantie de 'accés permanent au.Terrain et I'autorisation, savoir :

. d'effectuer au lieu et place du' PROMETTANT, toute démarche auprés de
toutes administrations concernées en “vue d'obtenir' toutes informations  ou
autorisations aux fins de. vérifier la constructibilité du Terrain ainsi qu'a déposer toute
demande de permis de construire, de certificat d’'urbanisme ou toute autre autorisation
d'urbanisme, .de répondre|a toute demande de renseighements, de recevoir toute
notification;. le tout aux 'frais exclusifs du BENEFICIAIRE ; A cet égard, le
PROMETTANT donne expressément au BENEFICIAIRE tous mandats et s'engage a
signer tous documents nécessaires-ainsi qu'a participer a toute démarche pour
laguelle son concours serait nécessaire,

+ & afficher ‘sur le Terrain lesdites autorisations et a faire constater ces
affichages par huissier, aux frais exclusifs du BENEFICIAIRE,

« de pénétrer sur le Terrain afin d'effectuer ou de faire effectuer, a ses frais
exclusifs, toutes les études et travaux préalables a la construction tels que relevés,
mesurages, études de sol (sondages), permettant de vérifier la nature du sol et du
sous-sol, ainsi que toutes prescriptions archéologiques, référé préventif, etc...

A cet égard, le BENEFICIAIRE s’engage auprés du PROMETTANT a:

« I'informer préalablement a toute visite ou intervention sur le terrain de lui-
méme ou de ses prestataires 48h avant,

- assurer le suivi des interventions de tous organismes ou prestataires qu'il
aura mandatés,

- obtenir avant toute intervention sur le Terrain les autorisations
administratives éventuellement nécessaires,

+ se garantir auprés d'une compagnie d’assurances de 1er rang contre tout
risque pouvant survenir pendant son intervention sur le Terrain ou lintervention de
ses mandataires ou prestataires.

Lesdites autorisations sont conférées 3 titre gratuit et ne donnent lieu a
aucune rémunération.

Les autorisations qui précédent sont conférées au BENEFICIAIRE et ses
ayants droit & la condition exprés qu'ils demeurent responsables des dommages qui
pourraient étre causés a l'occasion de leur exercice sans que le PROMETTANT
puisse étre recherché ni inquiété.
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PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN le jour de la constatation de la
vente en la forme authentique.

Il en aura la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, le BIEN devant étre impérativement, & cette méme date, libre de toute location

ou occupation.
Le PROMETTANT déclare que le BIEN n'a pas, avant ce jour, fait I'objet d’'un
congé pouvant donner lieu a I'exercice d'un droit de préemption.

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES

PRIX

La vente, en cas de réalisation, aura lieu moyennant le prix de TROIS CENT
QUATRE-VINGT MILLE EUROS (380 000,00 EUR), qui sera payable comptant le
jour de la constatation authentique de la réalisation de la promesse.

FRAIS

Les frais, droits et émoluments de la vente seronht & la charge du
BENEFICIAIRE. \

NEGOCIATION!

Les parties déclarent que les présentes conventions  ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affiration se révélait erronée, les ‘éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la.charge de l'auteur de la déclaration inexacte.

COUT DE L’OF_’E._RATION ;

_ A titre indicatif; le colit et le ﬁnanceme_nt de I'opération sont les suivants :
Prix’ : ; 380 000,00 EUR
Frais de la vente (a définir)
Frais de négociation ' néant
Ensemble TROIS CENT QUATRE-VINGT MILLE EUROS 380 000,00 EUR

INDEMNITE D'IMMOBILISATION

Constatation d'un versement par le BENEFICIAIRE

En considération de la promesse formelle faite au BENEFICIAIRE par le
PROMETTANT, et en contrepartie du préjudice qui pourrait en résulter pour ce dernier
en cas de non-signature de la vente par le seul fait du BENEFICIAIRE dans le délai ci-
dessus fixé, toutes les conditions suspensives ayant été réalisées, et notamment par
suite de la perte qu'il éprouverait du fait de I'obligation dans laquelle il se trouverait de
rechercher un nouvel acquéreur, les PARTIES conviennent de fixer le montant de
l'indemnité d'immobilisation a la somme de TRENTE-HUIT MILLE EUROS (38 000,00
EUR), sur laguelle somme le BENEFICIAIRE versera la somme de DIX-NEUF MILLE
EUROS (19 000,00 EUR) dans les sept jours suivant la signature de la présente
promesse en la comptabilitt du notaire soussigné sous peine de caducité de la
présente promesse si bon semble au PROMETTANT.
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Le BENEFICIAIRE s'oblige & verser avant le 23 février 2020 ce montant au
moyen d'un virement bancaire en la comptabilité du notaire rédacteur des présentes,
cette somme représentant 'indemnité d'immobilisation ci-dessus fixée.

A défaut de versement dans ce délai, les présentes seront caduques si bon
semble au PROMETTANT.

De convention expresse entre les PARTIES, cette somme est affectée en
nantissement par le PROMETTANT au profit du BENEFICIAIRE, qui accepte, a la
sareté de sa restitution éventuelle a ce dernier.

A cet effet, avec 'accord des PARTIES, elle est versée entre les mains du
notaire rédacteur des présentes, qui en est constitué pour séquestre.

La réception du virement bancaire vaudra acceptation de la mission de
séquestre qui suit.

Nature de ce versement
La somme ci-dessus versée ne constitue pas des arrhes. En conséquence,

les dispositions de I'article 1590 du Code civil ne lui sont pas applicables.

Sort de ce versement

La somme ci-dessus versée ne portera pas intéréts. ]
Elle sera versée au PROMETTANT ou au BENEFICIAIRE  selon les
hypothéses suivantes :

e En cas de réalisation de la vente promise, elle s'imputera sur le prix et
reviendra en conséquence intégralement au PROMETTANT devenu vendeur.

e En cas de non-réalisation de la vente promise selon les modalités et délais
prévus au présent acte, la somme ci-dessus versée restera acquise au
PROMETTANT a titre d'indemnité forfaitaire pour'limmobilisation entre ses
mains de limmeuble formant I'objet de la promesse de'vente pendant la durée
de celle-ci. Observation étant ici faite que l'intéegralité de cette somme restera
acquise. au PROMETTANT méme si le BENEFICIAIRE faisait connaitre sa
décision'de ne pas acquérir avant la date d'expiration du délai d'option. En
aucun cas cette somme ne fera l'objet d'une répartition prorata temporis dans
la mesure olU son montant n'a-pas été fixé en considération de la durée de
limmobilisation. oy

e Toutefois, dans cette méme hypothése de non-réalisation de la vente
promise, la somme ci-dessus versée sera intégralement restituée au
‘BENEFICIAIRE s'il se prévalait de I'un des cas suivants :

si 'une au moins des conditions suspensives stipulées a I'acte venait
a défaillir selon les modalités et délais prévus au présent acte,

si le BIEN promis se révélait faire I'objet de servitudes (quelle qu'en
soit leur origine) ou mesures administratives de nature & en déprécier
la valeur ou a le rendre impropre a leur usage,

si le BIEN promis se révélait étre grevé de priviléges, hypothéques,
antichréses ou saisies déclarés ou non et dont la mainlevée ne pourra
étre amiablement obtenue lors de la signature de l'acte de vente au
moyen des deniers provenant du prix,

si le BIEN venait a faire l'objet d'une location ou occupation non
déclarée,

si le PROMETTANT n'avait pas communiqué son titre de propriété et
ne justifiait pas d'une origine de propriété trentenaire et réguliére,
en cas d'infraction du PROMETTANT ou des précédents propriétaires
a une obligation administrative ou légale relative au BIEN promis,

si le PROMETTANT venait a manquer de la capacité, des
autorisations ou des pouvoirs nécessaires a la vente amiable,
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et enfin si la non-réalisation de la vente promise était imputable au
seul PROMETTANT.

S'il entend se prévaloir de I'un quelconque des motifs visés ci-dessus pour se
voir restituer la somme versée au titre de lindemnité d'immobilisation, le
BENEFICIAIRE devra le notifier au notaire soussigné par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception au plus tard dans les sept (7) jours de la date
d'expiration de la promesse de vente.

A défaut pour le BENEFICIAIRE d'avoir adressé cette lettre dans le délai
convenu, le PROMETTANT sera alors en droit de sommer le BENEFICIAIRE par acte
extrajudiciaire de faire connaitre sa décision dans un délai de sept (7) jours.

Faute pour le BENEFICIAIRE de répondre & cette réquisition dans le délai ci-
dessus, il sera déchu du droit dinvoquer ces motifs et l'indemnité restera alors
acquise au PROMETTANT.

SEQUESTRE

Constitution d'un mandataire commun és qualités de séguestre

De convention entre les PARTIES, la somme ci-dessus versée sera affectée
en nantissement par le PROMETTANT a la s(reté de sa restitution éventuelle au
BENEFICIAIRE.

Pour assurer l'effet de cette s(Oreté, la somme nantie est versée & l'instant
méme en I'étude de Maitre Amaury DESCHAMPS,_notalre aL'ISLE ADAM.

Qui en est constitué séquestre dans les termes du droit commun de Larticle
1956 et des suivants du Code civil.

Mission du séquestre '

Le séquestre, mandataire commun des PARTIES, conservera la somme ci-
dessus versée, pour la| remettre a qui il appartiendra, PROMETTANT ou
BENEFICIAIRE, selon ce qui a été convenu ci-dessus.

Toutefois, ‘conformément aux dispositions de I'article 1960 du Code civil, le
séquestre ne pourra opérer le versement prévu qu'avec l'accord des PARTIES ou en
vertu d'une décision judiciaire définitive devenue exécutoire (nonobstant toute
exeécution provisoire). Jusqu'a cette date cette somme restera indisponible entre les
mains.du seul séquestre.

Difficultés entre les parties

En cas de difficulté entre les PARTIES sur le sort de lindemnité
d'immobilisation, il appartiendra a la plus diligente d'entre elles de se pourvoir en
justice afin qu'il soit statué sur le sort de la somme détenue par le séquestre.

La partie qui souléve une difficulté jugée sans fondement peut étre
condamnée envers l'autre a des intéréts de retard, a des dommages et intéréts et au
remboursement de ses frais de justice.

Le séquestre est dés a présent autorisé par les PARTIES a consigner
lindemnité d'immobilisation & la caisse des dépéts et consignations en cas de
difficultés.

Décharge

Le séquestre sera déchargé de plein droit de sa mission par la remise des
fonds dans les conditions indiquées ci-dessus.

Acceptation de sa mission par le séguestre

Le séquestre susnommé déclare accepter la mission qui lui est confiée dans
les termes stipulés a I'acte.
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CONDITIONS SUSPENSIVES

Cette promesse est faite sous les conditions suspensives suivantes :

CONDITION SUSPENSIVE A LAQUELLE AUCUNE DES PARTIES NE PEUT RENONCER

Droit de préemption — préférence- priorité

Toute promesse est consentie sous la condition qu'aucun droit de préemption,
de préférence ou de priorité, quel qu'il soit, ne puisse étre exercé sur le BIEN
concerné.

En cas d'exercice de l'un de ces droits, la promesse sera caduque et le
PROMETTANT est délié de toute obligation a I'égard du BENEFICIAIRE.

Dans la mesure ol 'une des parties est elle-méme détentrice des droits de la
puissance publique, donc liés a l'intérét général, ces droits I'emportent sur tout autre
droit de nature privée.

Purge du délai de deux mois suite a I'affichage de la délibération du 17
décembre 2020.

Le délai de deux mois prévu par larticle L 2131-6 du Code général des
collectivités territoriales devra étre écoulé sans qu'il y ait'eu notification d'un recours
devant le tribunal administratif pour-acte _contraire ala legalité.

CONDITIONS SUSPENSIVES AUXQUELLES SEUL LE BENEFICIAIRE POURRA RENONCER

La promesse est acceptée sous les conditions suivantes -dont seul le
BENEFICIAIRE pourra se prévaloir ou auxquelles il poutra seul renoncer si bon lui
semble. ' _ .

A défaut par le BENEFICIAIRE de se prévaloir de la non réalisation de 'une
ou, l'autre /des conditions suspensives -ci-aprés dans le délai de réalisation des
présentes ou dans les délais spécifiques & certaines de ces conditions, il sera réputé y
avoir renoncé, et ce en application des dispositions de I'article 1304-4 du Code civil.

Origine de propriété

Qu'il soit établi une origine de propriété réguliére remontant a un titre translatif
d'au moins trente ans.

Urbanisme

Que les renseignements d'urbanisme et les piéces produites par les services
compétents ne révélent aucun projet, travaux, vices ou servitudes de nature a
déprécier de maniére significative la valeur du BIEN ou a nuire a I'affectation sus-
indiquée a laquelle le BENEFICIAIRE le destine, ou encore d'augmenter notabiement
l'investissement du BENEFICIAIRE de fagon imprévisible pour lui.

Situation hypothécaire

Que le total des charges hypothécaires et des créances garanties par la loi
soit d'un montant inférieur au prix de la vente payable comptant ou que le
PROMETTANT produise l'accord de ces créanciers permettant d'apurer ce passif
amiablement.

Archéologie préventive



Envoyé en préfecture le 22/12/2020
Recu en préfecture le 22/12/2020

Erger
Affiché le 22/12/2020

ID : 095-219504800-20201217-DEL202064-DE

Qu'il ne soit imposé au Bénéficiaire

@) Aucune ouverture d’'une campagne de fouille,

(ii) Aucune prescription dans le cadre de l'article R 523-19 du Code du
patrimoine de nature a empécher la mise en ceuvre de l'autorisation administrative
d'occupation du sol objet de la condition suspensive ou obligeant 4 la modifier ,

Loi sur ’eau

Absence de nouvelles taxes liées au Permis de construire

Qu’aucune nouvelle taxe, redevance ou participation dont le fait générateur
serait le Permis de construire (ou la déclaration préalable) ne soit instituée avant le
dépdt du dossier de demande de Permis de construire par le Bénéficiaire ou encore
que le taux ou le mode de calcul des taxes existantes a ce jour n'évolue pas dans un
sens augmentant les sommes exigibles a ce titre.

Dans le cas ou il entendrait se prévaloir de la présente Condition Suspensive,
le Bénéficiaire devrait démontrer au Promettant que le calcul des taxes et redevances
générees par le Permis de construire qu'il a déposé, aboutit & un montant global
supérieur a celui qui aurait été atteint si le calcul avait été fait sur la base des taxes et
redevances existant a la date des présentes. \

Condition relative a I'absence de pollution et de contraiﬁtes

géotechniques et hydrologiques

1/ La Promesse de Vente est consentie sous la Condition Suspensive de
I'absence d'une pollution, de quelque nature que ce soit, \du sol, du sous-sol'et du
tréfonds du Terrain objet des Présentes, qui aurait pour conséquence d'imposer, en
considération du projet du 'Bénéficiaire \un surcolt de travaux spécifiques de
dépollution et/ou de réhabilitation du site et/ou de prise en charge des terres.

A cet égard, le Bériéﬁcia'i(e sollicitera un diagnostic de pollution. Dés réception
de ce dernier, le Bénéficaire en transmettra une copie au Promettant.

Si ce diagnostic conclut & I'absence de toute pollution du terrain ou que la
pollution diagnostiquée ne remet pas en cause la compatibilité du Projet de
Construction et ne nécessite ni travaux de tri, retrait et mise en décharge spécialisée
(ISDI, ISDND, I1SDD, UIDD ou UIDND) des terres polluées comme des autres terres
terrasseées, ni préconisations particuliéres, la présente promesse se poursuivra dans
les conditions stipulées aux Présentes.

Si, au contraire, ce diagnostic conclut  I'existence d’une pollution de I'emprise
fonciére au regard de la réalisation d'un ensemble immaobilier 2 usage de logements,
de nature a remettre en cause la compatibilité du site avec le Projet de Construction
ou impliquant la nécessité de prendre des dispositions constructives spécifiques et/ou
de réaliser des travaux spécifigues de dépollution et/ou de réhabilitation du site et/ou
de prise en charge des terres polluées par leur mises en décharge spécialisée (ISDI,
ISDND, ISDD, UIDD ou UIDND) au-dela du seuil ci-dessous fixé, les Parties
conviennent expressément de se rapprocher pour en discuter sans délai.

Cette rencontre ouvrira une période de discussion de quatre (04) mois que les
Parties mettront a profit pour déterminer ensemble quelles conséquences elles
entendent tirer des révélations de l'audit sur la suite de I'opération.

Si, a lissue du délai, les parties n'ont pu convenir de solutions a mettre en
ceuvre au titre des révélations de I'audit, la promesse sera caduque si bon semble au
Bénéficiaire.

2/ La Promesse de Vente est consentie sous la Condition Suspensive de
I'absence d'eaux souterraines en tréfonds du terrain objet des présentes ou de toutes
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contraintes géotechniques, qui auraient pour conséquence d'imposer la réalisation de
fondations spéciales, de cuvelages ou d'ouvrages particuliers liés & la présence
d'eaux souterraines et/ou a la nature du sol.

A cet égard, le Bénéficiaire déclare :

- qu'il sollicitera une étude géotechnique . Dés réception de ce dernier,
le Bénéficaire en transmettra une copie au Promettant.

- qu'il fera réaliser une étude hydrologique. Dés réception de ce dernier,
le Bénéficaire en transmettra une copie au Promettant.

Si ces études confirment gue la nature du sol et du sous-sol ne remettent pas
en cause la compatibilité du Projet de Construction et ne nécessitent pas de
contraintes particuliéres, la Promesse se poursuivra dans les conditions stipulées aux
Présentes.

Si, au contraire, ces études concluent que la nature du sol et du sous-sol sont
de nature a remettre en cause la compatibilité du site avec le projet ou impliquant la
nécessité de prendre des dispositions constructives spécifiques, au-dela du seuil ci-
dessous fixé, les Parties conviennent expressément de se rapprocher pour en
discuter sans délai.

Cette rencontre ouvrira une période de discussion de ***-(***) mois que les
Parties mettront & profit pour déterminer ensemble quelles conséquences elles
entendent tirer des révélations de I'audit sur la suite de 'opération.

A défaut d'avoir trouvé une solution pour ‘poursuivre l'opération du
Bénéficiaire, la Promesse de Vente sera caduque, si bon'semble au Bénéficiaire.

3/ Concernant les clauses susvisées aux articles'[ « ].1 et [ <] 2 les
Conditions Suspensives seront considérées comme réalisées par les Parties, dés lors
que : - \
- le colt des travaux de mise en état du terrain au regard de la pollution
éventuellement révélée par/le diagnostic complémentaire et,

- le\surcodt lié & la nature du sol, du sous-sol ou de toutes contraintes
geéotechniques et hydrologiques ' '

N'excédent pas la somme globale de trente mille euros (30.000 eur)

Obtention d'un permis de construire

Régles générales :

La réalisation des présentes est soumise a I'obtention par le BENEFICIAIRE
d'un permis de construire avant le 30 avril 2021 pour la réalisation sur le BIEN de
'opération suivante :

Un programme de 12 logements locatifs sociaux (6 PLUS, 4 PLAI et 3 PLS)
d'une surface de Plancher (SDP) de 561m? minimum et 12 places de stationnement
en extérieur, aprés travaux de réhabilitation /construction neuve, selon plan de
faisabilité réalisée par I'architecte Eric Cousté en mars 2020.

Il est précisé que le BENEFICIAIRE devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du PROMETTANT du dépdt d’'un dossier
complet de demande de permis de construire et ce dans le délai de 31/07/2021 &
compter de ce jour, au moyen d'un récépissé délivré par I'autorité compétente.

Au cas ou le BENEFICIAIRE ne respecterait pas son engagement, et ce, huit jours
aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception, il sera
réputé avoir renoncé a cette condition.
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La présente condition vaut autorisation immédiate pour le BENEFICIAIRE :

e de déposer a ses frais la demande de permis de construire conformément aux
dispositions d'urbanisme applicables,

o de realiser également & ses frais et sous sa responsabilité tous sondages,
etudes de sol, de sous-sol, tous prélévements, toutes analyses, afin de
vérifier que la construction ne nécessitera pas, au regard du projet du
BENEFICIAIRE tel qu'il est défini ci-dessus un investissement dépassant le
codt normal de tels travaux. A défaut, les présentes seront caduques et non
avenues sans indemnité de part ni d'autre. Etant observé gu’en cas de non-
réalisation des présentes pour quelque cause que ce soit, le BENEFICIAIRE
devra supprimer a ses frais toutes les traces d'études de sol effectuées.

La présente convention est consentie sous la condition que I'opération
envisagée ne donne pas lieu a une surtaxe et que la nature du sous-sol ne comporte
pas, au vu des prélévements, études, analyses et sondages, de sujétions particuliéres
nécessitant des fondations spéciales (pieux, radiers, etc...), ni des ouvrages de
protection contre l'eau (cuvelage), et ne révéle pas de pollution particuliére
nécessitant des travaux spécifigues compte tenu des normes et de [lutilisation
envisagées.

Mise en ceuvre : \
Dans la mesure d'un dép6t de la demande dans le 'délai sus-indiqué, il
convient d’'envisager les hypothéses suivantes, savoir;

e En cas dabsence de réponse de l'autorité' ddministrative dans le délai
d'instruction et en application de I'article L 424-2 du Code de ['urbanisme, le
permis sera considéré comme accordé et la condition réalisée dans la mesure
ou l'opération envisagee entre dans le champ, d’application des autorisations
pouvant étre acquises facitement (articles R 424-2 et R 424-3 du Code de
I'urbanisme). L'obtention d’'un permistacite obligera le' BENEFICIAIRE a faire
procéder a son affichage tel qu'indique ci-dessous.

o Si le permis est accorde, expressément ou tacitement, le BENEFICIAIRE
s'engage a faire proceéder a son affichage sur le chantier sans délai, et a
justifier du tout auprés du PROMETTANT, étant précisé que seul I'affichage
sur le terrain fait courir & I'égard des tiers le délai de recours contentieux et ce
a compter du premier jour d'une période continue de deux mois de cet

. affichage. Le BENEFICIAIRE devra, en conséquence, faire constater a ses
frais, par exploit d'huissier cet affichage a deux reprises : dans les cing jours
suivant la mise en place de l'affichage et dans les cing jours suivant
l'expiration du délai de recours des tiers.

Si ce permis fait l'objet d'un recours contentieux, gracieux ou
hiérarchique dans les deux mois de son affichage et/ou d'un retrait
pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance, la condition
suspensive sera réputée comme n'étant pas réalisée et les présentes
comme caduques et non avenues sauf si le BENEFICIAIRE décidait
de renoncer au bénéfice de ladite condition, faisant alors son affaire
personnelle desdits recours. En cas de recours gracieux ou
hiérarchique, le délai de recours contentieux est prorogé de deux
mois & compter du jour du rejet express ou implicite du recours
gracieux ou hiérarchique ce qui aura pour effet de prolonger d'autant
la condition suspensive.

Si ce permis n'a pas fait l'objet ni d’un recours ni d’'un retrait dans les
délais sus-indiqués, la condition suspensive sera réputée comme
étant realisée.

L'absence de recours sera justifiée, aprés l'expiration d'un délai de 90 jours de
la constatation par procés-verbal établi par huissier de justice de l'affichage de
l'autorisation de construire dans les délais et conditions de l'article R 424-15 du code
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de l'urbanisme, par une lettre de l'autorité administrative ayant délivré ladite
autorisation, attestant n'avoir regu la notification d'aucun recours administratif ou
contentieux.

L'absence de retrait sera suffisamment justifiée, aprés l'expiration du délai
pendant lequel peut étre exercé ce retrait a partir de la délivrance desdites
autorisations, par une letire de l'autorité administrative attestant ne pas les avoir
retirées.

En cas de refus de l'autorité administrative compétente de délivrer I'attestation
de non recours, d’absence de déféré et de non retrait, en raison notamment de la
notification obligatoire au BENEFICIAIRE dans le délai légal par le ou les auteurs du
recours ou du retrait par l'autorité compétente, conformément a l'article R. 600-1 du
Code de l'urbanisme, le BENEFICIAIRE attestera au plus tard a I'acte authentique
constatant la vente de l'absence d'une telle notification et reconnaitra par voie de
conséquence le caractére définitif de l'autorisation obtenue.

Si une démolition préalable est nécessaire a la réalisation de I'opération de
construction, la demande du permis pourra porter a la fois sur la démolition et la
construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas la démolition.

Affichage du permis de construire

L'affichage sur le terrain du permis de construire est assuré par les solns du
bénéficiaire du permis sur un panneau rectangulaire dont les dlrnensmns sont
supérieures a 80 centimetres.

Le panneau indique le nom, la raison sociale-ou la dénomination sociale du
bénéficiaire, le nom de I'architecte auteur du projet‘architectural, la date de délivrance,
le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi que l'adresse
de la mairie ou le dossier peut étre consulté. :

Il indique également, en fonction de la nature du projet :

e Sile projet prévoit des /constructions, la surface de plancher autorisée ainsi
que la hauteur de la ou des constructlons exprimée en métres par rapport au
sol naturel.

e Si"le projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus.
; e Sile projet porte sur-un terrain.de camiping ou un parc résidentiel de loisirs, le
' nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre d'emplacements
réservés a des habitations |égéres de loisirs.

s \ Sile projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a déemoilir.

Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements
qu'il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public
pendant toute la durée du chantier.

Obtention des financements

Obiet de la condition suspensive

Les Présentes sont conclues sous la condition suspensive de I'obtention par
la société dénommée 1001 VIES HABITAT de l'ensemble des agréments,
subventions, financements et garanties nécessaires a la réalisation de son acquisition
et de son projet décrit ci-dessus, savoir :

Obtention d’un agrément financement de la DDT 85 pour un montant
minimum de 50 000 €

Obtention d’'une subvention d'équilibre financier versé par la Commune pour
un montant minimum de 40 000 €

Obtention d'une subvention du Conseil Régional d'lle de France d’un montant
minimum de 59 000 €



Envoyé en préfecture le 22/12/2020
Recu en préfecture le 22/12/2020

Erger
Affiché le 22/12/2020

ID : 095-219504800-20201217-DEL202064-DE

Obtention de préts Action Logement d'un montant minimum de 132 000 €

Obtention des préts de la Banque des Territoires PLU/PLAI/PLS pour un
montant minimum de 1 350 000 €

Obtention de la Garantie de emprunts par la Ville de Parmain

Délais et modalités de réalisation

La présente condition suspensive sera réputée réalisée par la notification a la
société dénommée 1001 VIES HABITAT :

- Des décisions d’attribution de subventions émanant des autorités sus
mentionnées pour un montant total au moins égal a la somme susvisée.

- D'un accord de principe de la Banque des Territoires ou d’'un autre
établissement bancaire pour I'octroi des préts locatifs sociaux aidés susvisés, pour un
montant total au moins égal a la somme susvisée.

- D'un accord de principe des organismes cités ci-dessus pour I'octroi
des préts susvisés, pour un montant total au moins égal a la somme susvisée.

- D'une délibération de Ila Collectivit¢ Locale autorisant le
cautionnement pour slreté du remboursement de toutes sommes qui pourront étre
dues en vertu des préts obtenus, ou d'un courrier de celle-ci s'engageant & délibérer
sur les termes du contrat de préts de la CAISSE DES DEPOTS ET
CONSIGNATIONS, \ .

Cette condition suspensive devra étre réalisée au plus tard le jour de FActe de
Vente. '

Pour I'application de|ladite condition suspensive, le ‘Bénéficiaire déclare et
garantit : .

= Qu'a sa connaissance il n'existe,~a ce jour, de son fait aucun
empéchement a l'obtention desdits'agréments, subventions et financements.

-/ ) Quil s‘engag"e-a déposer sa demande de subventions, de préts et
d'agrément au plus tard le 30 septembre 2021

\ = Qu'il' s'lengage a déposer sa demande de garantie auprés de la
Commune au plus tard dans le mois suivant la réception du dernier des accords de
principe d’'octroi des préts

- Qu'it tiendra informé le Promettant du dépdt de ces demandes dans la
semaine qui suit ledit dépot, et de I'évolution de leur instruction a premiére demande
de sa part.

Clause générale de rencontre

Indépendamment des cas de prorogation ci-dessus prévus, il est convenu que
si I'une des conditions n'était pas réalisée, dans le délai prévu ou prorogé, les
Présentes ne seraient pas cadugues automatiqguement mais les Parties se
rencontreraient dans le mois de la demande faite par la Partie la plus diligente.

Si dans les quatre (04) mois de cette premiére rencontre aucun avenant écrit n’était
regularisé, pour quelque cause que ce soit, les Présentes seraient alors caduques
sans indemnité de part ni d’autre.



Envoyé en préfecture le 22/12/2020
Recu en préfecture le 22/12/2020

Erger
Affiché le 22/12/2020

ID : 095-219504800-20201217-DEL202064-DE

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION
Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le PROMETTANT déclare :

o qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriéte,

e que la consistance du BIEN n'a pas été modifiée de son fait par une annexion,

s qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais éte effectue,

« quil n'a conféré a personne d'autre que le BENEFICIAIRE un droit
guelcongue sur le BIEN pouvant empécher la vente,

« subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

A\

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas délivré de congé a un ancieh_locataire
lui permettant d’exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Le PROMETTANT s'obﬁgéra, sl existe 'un ou plusieurs créanciers
hypothécaires inscrits, @ régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore
dues, a rapporter a ses frais les certificats de radiation des inscriptions.

SERVITUDES

v Le BENEFICIAIRE profitera ou supportera les servitudes ou les droits de
jouissance spéciale; s'il en existe.
v \,, 4

Le F’ROMETTANT déclare :

e \ne pas avoir ¢réé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes, a I'exception de la
servitude de passage et passages de réseaux grevant les parcelles
section AC numéros 397 et 480 matérialisés sur le plan de division ci-
annexé en cours de création.

e Qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de l'urbanisme.

ETAT DU BIEN

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans I'état ou il se trouve a ce jour, tel
qu'il Pa vu et visité, le PROMETTANT s'interdisant formellement d'y apporter des
modifications matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
qu'il a pu constater lors de ses visites.

Il n'aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelque cause que ce
soit notamment en raison :

= des vices apparents,
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e des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :
e si le PROMETTANT a la qualité de professionnel de l'immobilier ou de Ia
construction, sauf si le BENEFICIAIRE a également cette qualité,

* ou s'il est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
colt de leur élimination, qu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de I'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
détenteur se défait ou dont il a l'intention ou I'obligation de se défaire.

CONTENANCE :
Le PROMETTANT ne confére aucune garantie de contenance du {erfain.

IMPOTS ET TAXES

Impéts locaux

Le PROMETTANT déclare étre a johr des miseé- en recouvrement des impéts
locaux. ! '

La taxe"d'ha_bitation, sl elle est exi'gible, est due pour I'année entiére par
I'occupant au premier jour du mois de janvier. /

__-La taxe fonciére et la taxe d'enlévement des ordures ménagéres, si elle est
exigible, pour 'année \entiére sont dues par le PROMETTANT.

Conventionnellement le BENEFICIAIRE remboursera directement au
PROMETTANT, le jour de la signature de l'acte authentique de vente, la quote-part de
la taxe fonciére et de la taxe d'enlévement des ordures ménagéres allant du jour de la
signature au 31 décembre. Ce réglement sera forfaitaire et définitif.

Avantage fiscal lié 4 un engagement de location

Le PROMETTANT déclare ne pas souscrire actuellement a I'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer & certaines conditions.

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

Le BENEFICIAIRE fera son affaire personnelle, dés son entrée en jouissance,
de la continuation ou de la résiliation de tous contrats de distribution et de fourniture
souscrits par le PROMETTANT

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un
relevé des compteurs faisant I'objet d'un comptage individuel.

Le PROMETTANT déclare étre a jour des factures mises en recouvrement
liées a ses contrats de distribution et de fourniture.
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ASSURANCE

Le BENEFICIAIRE, tout en étant informé de l'obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et conférera a cet effet mandat au PROMETTANT, qui accepte, de résilier les contrats
lorsqu’il avertira son assureur de la signature de ['acte authentique.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

Le BENEFICIAIRE est informé :

d'une part que le Préfet peut demander I'établissement d'un diagnostic sur
I'archéologie préventive,

d'autre part sur les conséquences qui peuvent résulter de ce diagnostic tant sur
les pieces d'urbanisme que sur les délais fixés quant a la réalisation de
l'opération d’'aménagement.

VESTIGES IMMOBILIERS ARCHEOLOGIQUES

L'article 552 du Code civil dispose que : _

“La propriété du sol emporte la propriété du dessus et du dessous. Le
propriétaire peut faire au-dessus toutes les plantations ‘et constructions qu'il juge a
propos, sauf les exceptions établies au titre Des servitudes ou services fonciers. //
peut faire au-dessous toutes les constructions et fouilles qu'il jugera'a propos, et tirer
de ces fouilles tous les produits qu'elles peuvent ‘fournir, sauf les modifications
résultant des lois et réglements relatifs aux mines, et des lois et réglements de police.”

Toutefois, I'article L 54141 du Code du patrimoine dispose que :

"Les \dispositions 'de ' l'article 552 du ‘code civil relatives aux droits du
propriétaire du sol ne sont pas applicables aux biens archéologiques immobiliers mis
au jour & 'la\suite d'opérations archéologiques ou de découvertes fortuites réalisées
sur des terrains dont la propriété a été-acquise aprés la publication de la loi n® 2001-
44 du 17 janvier 2001 relative-a l'archéologie préventive. Ces biens archéologiques
immobiliers appartiennent & I'Etat dés leur mise au jour a la suite d'opérations
archéologiques ou en cas de découverte fortuite.

L'Etat verse au propriétaire du fonds ot est situé le bien une indemnité
destinée_a compenser le dommage qui peut lui étre occasionné pour accéder audit
bien. A défaut d'accord amiable sur le montant de l'indemnité, celle-ci est fixée par le
juge judiciaire."

Il y a lieu de distinguer entre :

Le vestige archéologique immobilier enfoui ou dissimulé, et donc ignoré du
propriétaire du sol, la propriété de ce vestige ne peut étre acquise par
prescription ni encore moins par titre. Ce vestige appartient a 'Etat quel qu'en
soit le découvreur ou "inventeur". Un dédommagement est prévu pour les
propriétaires des terrains traversés a l'effet d'accéder & ce vestige. Si la
découverte du vestige est effectuée par le propriétaire du sol, ce dernier
pourra toucher une indemnité en cas d'exploitation commerciale, indemnité
soit forfaitaire soit liée aux résultats de I'exploitation. Le tout, bien entendu, si
le vestige en question présente un intérét scientifique ou historique. La
commune sur le territoire de laquelle le vestige a été découvert dispose d'un
délai de six mois pour délibérer sur lincorporation du vestige dans son
domaine public ou pour renoncer a ses droits sur le vestige. A défaut de
délibération dans ce délai, elle est réputée avoir renoncé a exercer ses droits
sur le vestige. Lorsque le vestige n'est pas incorporé au domaine public, il
peut étre cédé & I'amiable par I'Etat, et si dans les six mois du renoncement
de la commune il n’est ni incorporé au domaine public ni cédé a 'amiable,
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I'Etat est censé avoir renoncé a sa propriété, le propriétaire du fonds peut
alors demander au Préfet de constater cette renonciation par un acte qui doit
étre publié au service de la publicité fonciére, le tout aux termes des
dispositions de I'article R 541-1 du Code du patrimoine.

Le vestige archéologique non enfoui ou non dissimulé mentionné dans les actes
fait titre de propriété du propriétaire du sol, a défaut de mention dans les actes
sa propriété pourra étre revendiquée par le propriétaire du sol en invoquant la
prescription acquisitive.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le PROMETTANT déclare et garantit, savoir :

derniéres années,

Qu'aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix

Qu'aucun élément constitutif d’ouvrage ou équipement indissociable de

l'ouvrage au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce

délai,

DIAGNOSTICS !

Le dossier est susceptible. de comprendre' les différents diagnostics
immobiliers suivants :

Objet | Bien concerné Elémenta \ | _Validité
W ‘fd\ \ contréle?\\ \ /z?
Plomb Si ] \immeuble |Peintures | Tlimitée ou un an
d’habitation \(permis de | | si constat positif
‘[construire antérieur au
\ Aer janvier 1949)
Amiante Si immeuble (permis de | Parois verticales | lllimitée sauf si
construire antérieur au |intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, | d'amiante
: faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contrble
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,
facade en plaques
ou ardoises
Termites Si immeuble situé dans [ Immeuble béati ou |6 mois
une zone délimitée par|non mais
le préfet constructible
Gaz Si immeuble | Etat des appareils | 3 ans
d’habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de |tuyauteries
15 ans
Risques Si immeuble situé dans [ Immeuble béati ou |6 mois
une zone couverte par [ non
un plan de prévention
des risques
Performance Si  immeuble équipé | Consommation et|10 ans
énergétique d’'une installation de|émission de gaz a
chauffage effet de serre
Electricité Si immeuble | Installation 3ans
d’habitation ayant une |intérieure : de
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installation de plus de |l'appareil de
15 ans commande aux
bornes
d'alimentation
Assainissement | Si immeuble | Contréle de |3 ans
d’habitation non | l'installation
raccordé au réseau | existante
public de collecte des
eaux usées
Mérules Si immeuble bati dans | Immeuble bati 6 mois
une zone prévue par
larticle L 133-8 du
Code de la construction
et de I'habitation
ERP Immeuble situé dans|Immeuble béati ou|6 mois
une zone couverte par|non
un plan de prévention
des risques -
Information relative a Ia
pollution des sols
Bruit Si immeuble Immeuble bati La durée du plan
d’'habitation ou
professionnel et
d’habitation dans une
zone prévue par l'article
L 112-6 du Code de
Purbanisme - "~

En I'absence de l'un de ces diagnostics obligatoires'en cours de validité, le
PROMETTANT ne pourra s'exonérer de la garantie des vices cachés. correspondante.

suivantes :

y DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Le dossier de diagnostics techniques a. été établi par la cabinet FAVREAU sis
a SAINT GERMAIN EN LAYE. Ce dossier qui est annexé, comprend les piéces

-~ Un rapport de missioh de repérage des matériaux et produits contenant
de I'amiante en date du 30 juin 2005, duquel il résulte : « qu'il a été
repéré des matériaux et produits susceptibles de contenir de

. P'amiante »

- Un état des risques d'accessibilité au plomb établi le 30 juin 2005, duquel
il résulte que le diagnostic a révélé la présence de plomb.

RAPPORTS AVANT DEMOLITION

Le Bénéficiaire entendant démolir toute ou partie de la construction édifiée sur
'emprise de 'lmmeuble, il reconnait avoir été informé par le notaire soussigné qu'il
doit étre établi & ses frais un diagnostic de repérage de plomb et d’amiante avant
démolition conformément au décret n° 201-840 du 13 Septembre 2001 et a I'arrété du
2 Janvier 2002, dont les recherches sont plus approfondies et invasives qu'un constat

avant-vente.

Par suite, en cas de Reéalisation de la Vente, 'Acquéreur fera son affaire
personnelle sans aucun recours contre le Vendeur :

- Des conclusions des différents rapports qu'il aura fait établir.

- Du colt de désamiantage et déplombage de I'lmmeuble.

- Duretrait et de la mise en décharge desdits éléments.
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Le tout dans les conditions convenues entre les parties au paragraphe
« conditions suspensives »

Radon

L'article L.125-5 du Code de I'environnement créé par I'ordonnance du 10
fevrier 2016 rend obligatoire la délivrance d’une information relative au radon a
'occasion de la vente d’'un bien immobilier situé dans une "zone & potentiel radon”
depuis le 1° juillet 2017.

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
l'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

= aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

s améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) & lintérieur des
habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bg/m?).

Selon la cartographie du potentiel radon des ‘formations géologiques établie
par I'IRSN, la commune est classée en potentiel de catégorie 1.

La cartographie et de la définition des trois catégories figurent sur la
consultation de la base de données environnementales Géorisques qui est annexée
aux présentes comme indiqué ci-aprés.

Termites

Le PROM ETTANT déclare :
s qu ‘4 sa conpaissance le BIEN n'est pas mfeste par les termites ;
s quiil n'a lui-méme procédé ni fait procéder par une entreprise a un traitement
curatif contre les termites ;
* qu'il n'a regu du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de
. procéder a des travaux préventifs ou d'éradication ;
e ' que le BIEN n’est pas situé dans une zone contaminée par les termites.

Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se
développe dans I'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

Le PROMETTANT déclare ne pas avoir constaté l'existence de zones de
condensation interne, de moisissures ou encore de présence d'effritements ou de
déformation dans le bois ou I'existence de filaments blancs a I'aspect cotonneux, tous
des élements parmi les plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce
champignon.

Dans la mesure ou I'immeuble viendrait & se trouver lors de la constatation
authentique de la réalisation des présentes dans une zone délimitée par arrété
préfectoral comme étant une zone contaminée par les mérules ou susceptible de
I'étre, le PROMETTANT devra, pour s’exonérer de sa garantie des vices cachés,
rapporter a ses frais dans l'acte au BENEFICIAIRE une attestation sur I'état de
recherche de la présence de mérules. |l est convenu que si cet état révéle la présence
de mérules, le BENEFICIAIRE aura la faculté de renoncer aux présentes, et ce sans
indemnité.
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Assainissement

Le PROMETTANT déclare

- Qu'il existe dans la commune une installation d'assainissement collectif ;

- Que I'lmmeuble est desservi par I'assainissement communal et raccordé a
cette installation conformément aux dispositions des articles L.1331-1 et suivants du
Code de la Santé Publique.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques et pollutions
Un état des risques et pollutions est annexé.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de I'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Plan de prévention des risques d’exposition au bruit

L'article L. 112-11 du code de l'urbanisme est ainsi rédigé :« Art. L.\ 112-11.-1.-
Lorsque des immeubles bétis a usage d'habitation ou & usage mixte professionnel et
d'habitation et des immeubles non bétis constructibles situés dans l'une des zones de
bruit définies par un plan d'exposition au bruit font l'objet de location ou de vente, un
document informant de cette situation est communiqué aul futur acquéreur ou locataire
dans les conditions prévues au ll,

« Ce document comporte : \

« 1° L'indication claire et précise de cette zone ;

« 2° L'adresse. du service! d'infarmation en' ligne ‘permettant de consulter le plan
d'exposition au bruit ; / A\ | __

«\3° La mehtion de la pds_sibiﬁté de consulter le plan d'exposition au bruit & la
mairie de la commune ou est sis I'mmeuble.

« Les locations mentionnées au premier alinéa du présent | sont celles soumises & la
loi n° 89462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n®86-1290 du 23 décembre 1986.

« II.- Ce document est :

« 1° Intégré au dossier de diagnostic technique annexé, selon le cas, a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au
contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non
béti ;

« 2° Annexé a l'acte authentique de vente el, le cas échéant, au contrat
préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

« .- L'acquéreur ou le locataire ne peut se prévaloir a I'encontre du vendeur ou
du bailleur des informations contenues dans ce document qui n'a qu'une valeur
indicative.

« En cas de manquement a l'obligation prévue au I, l'acquéreur peut poursuivre la
résolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix. »

L'immeuble dont dépendent les BIENS n’est pas situé dans un secteur
d’exposition au bruit.
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SITUATION ENVIRONNEMENTALE

A cet égard, les Notaires soussigné et participant attirent I'attention de
lAcquéreur sur les conséquences des dispositions de la loi n°2014-366 du
24 mars 2014 (Loi ALUR) encadrant le changement d'usage des sols, en particulier
celles de larticle L556-1 du Code de [I'Environnement, ci-aprés littéralement
rapportées, qui imposent plusieurs obligations au maitre d'ouvrage qui prend
linitiative de changer 'usage des sols par rapport 4 'usage de référence du terrain sur
lequel la réalisation d’un projet est envisagée :

« Sans préjudice des articles L. 512-6-1, L. 512-7-6 et L. 512-12-1, sur les terrains ayant
accueilli une installation classée mise a I'arrét définitif et régulierement réhabilitée
pour permettre l'usage défini dans les conditions prévues par ces mémes articles,
lorsqu'un usage différent est ultérieurement envisagé, le maitre d'ouvrage a l'initiative
du changement d'usage doit définir des mesures de gestion de la pollution des sols et
les mettre en ceuvre afin d'assurer la compatibilité entre I'état des sols et la protection
de la sécurité, de la santé ou de la salubrité publiques, I'agriculture et I'environnement
au regard du nouvel usage projeté.

Ces mesures de gestion de la pollution sont définies en tenant compte-de I'efficacité
des techniques de réhabilitation dans des conditions économiquement acceptables
ainsi que du bilan des colits, des inconvénients et.avantages des mesures envisagées.
Le maitre d'ouvrage a l'initiative du changement d'usage fait attester de cette mise en
ceuvre par un bureau d'études certifié dans le domaine. des sites et sols pollués,
conformément & une norme définie par arrété du ministre chargé de I'environnement,
ou équivalent. Le cas échéant, cette attestation est jointe au'dossier de demande de
permis de construire ou d‘aménager. )

Le cas échéant, s'il demeure une pollution résiduelle sur le terrain concerné compatible
avec les nouveaux usages; le maitre.d'ouvrage & l'initiative du changement d'usage en
informe le propriétaire- et-le représentant de ['Etat dans le département. Le
représentant de I'Etat dans le département peut créer sur le terrain concerné un
secteur d'information sur les sols.

En cas 'de modification de la consistance du projet initial, le maitre d'ouvrage &
l'initiative de cette modification compléte ou adapte, si nécessaire, les mesures de
gestion définies au premier alinéa.

Les modalités d'application du présent article sont définies par décret en Conseil
d'Etat ».

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

o La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

* La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).
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e La base des installations classées soumises a autorisation ou a
enregistrement du ministére de I'environnement, de I'énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est annexée.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de
I'environnement :

e Celles de I'article L 514-20 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure
ou une installation soumise a autorisation ou & enregistrement a été exploitée
sur les lieux :

"Lorsqu’une installation soumise a autorisalion, ou a enregistrement, a été
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit
'acheteur ; il 'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de I'exploitation.

Si le vendeur est I'exploitant de I'installation, il indique également par écrit a
l'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L’'acte de vente afteste de l'accomplissement de cefte
formalité. i

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le colit de celte réhabilitation ne parait pas dfspropomonne par
rapport au prix de vente."

e Celles de l'article L 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure
ou une installation soumlse a autortsatlon ou a enregistrement n'a pas éte
exploitée sur les lieux:

“Sans préjudice de famc_:‘e L 514-20 et de l'article L 125-5, lorsqu'un terrain
situé-en zone d'information sur les sols mentionné & l'article L 125-6 fait 'objet d'un
contrat de vente ou de location; le. vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit 'acquéreur-ou le locataire. Il communique les informations rendues
publiques par I'Etat, en application du méme article L. 125-6. L'acte de vente ou de
location atteste de l'laccomplissement de celte formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contral, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acheteur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou,
selon le'cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le colt de cefte réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rapport au prix de vente.”

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, a ce titre, faire I'objet d’'une évacuation
dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets.

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le PROMETTANT n'est pas une personne assujettie au sens de I'article 256
du Code général des imp6ts.
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Le BENEFICIAIRE ayant la qualité d'assujetti au sens de larticle susvisé,
déclare conformément aux dispositions de l'article 1594-0 G A du Code général des
impbts :

¢ Que le terrain acquis est destiné par lui a la construction d'un immeuble 12
logements locatif individuel.

e Qu'il s'engage a effectuer dans un délai de quatre ans & compter de ce jour,
sauf prorogation valablement obtenue, les travaux nécessaires pour
I'édification de cette construction. Les travaux ont l'objet et la consistance
suivante : 12 logements locatif individuel. La demande de proragation du
délai, si elle est nécessaire, doit étre formulée au plus tard dans le mois qui
suit I'expiration du délai précédemment imparti. Elle est adressée par pli
recommandé avec demande d'avis de réception, elle doit étre motivée et
preciser la consistance des travaux prévus dans I'engagement primitif sur
lesquels porte la prorogation demandée ainsi que le montant des droits dont
I'exonération est subordonnée a leur exécution.

= Qu'il s'oblige a en justifier auprés du service des impéts dans le mois de
l'achévement des travaux. Il pourra substituer & cet engagement de
construire un engagement de revendre dans un délai de cing ans et bénéficier
des dispositions de I'article 1115 du Code général des impbts dans la mesure
ou elles existeront a cette époque. Cette substitution devra avoir lieu dans le
solde du délai de quatre ans lui profitant.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Conformément aux dispositions tant de I'article 1605 nonies IV que de |'article
1529 Ill du Code général des impots, les présentes ne sant pas soumises a la taxe
forfaitaire ne s'agissant pas de la premiére cession d'un terrain devenu constructible,
la premiére cession ayant eullieu aux termes de l'acte relaté aux présentes au
paragraphe effet relatif".

FACU LTE DE SUBSTITUTION

La réahsa!ion de Ia promesse de vente pourra avoir lieu au profit du
BENEFICIAIRE ou ' au profit de toute autre société du méme groupe qu'il se
substituerait, mais en ce cas, le BENEFICIAIRE resterait solidairement tenu avec
cette personne au paiement du prix et des frais, ainsi qu'a I'exécution des charges et
conditions de la vente.

Toute substitution pourra valablement étre exercée par courrier recommandé
avec accusé de réception adressé par le BENEFICIAIRE au PROMETTANT et ne
devra pas avoir pour effet de faire subir au PROMETTANT une condition suspensive
plus étendue que celle pouvant étre prévue aux présentes en faveur du
BENEFICIAIRE.

En cas de substitution, une nouvelle délibération du Conseil Municipal
devra étre prise au profit du substitué.

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

OBLIGATION DE GARDE DU PROMETTANT

Entre la date des présentes et la date d'entrée en jouissance du
BENEFICIAIRE, le BIEN, et le cas échéant les MEUBLES, tels qu'ils sont sus-
désignés demeureront sous la garde et possession du PROMETTANT qui sy oblige.

En conséquence, il est convenu ce qui suit :
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Becrsle

Eléments d’équipement

Le PROMETTANT s’engage a laisser dans le BIEN tout ce qui est immeuble

par destination ainsi que, sans que cette liste soit limitative et sous la seule réserve
que les éléments ci-aprés désignés existent :

les plaques de cheminées scellées, les inserts ;

les supports de tringles a rideau, s'ils sont scellés dans le mur ;

les trumeaux scellés, les dessus de radiateurs scellés, les moquettes ;
les poignées de porte telles qu'elles existaient lors de la visite ;

les pommeaux ou boules d'escalier ;

les portes, planches et équipements de rangement des placards ;

les arbres, arbustes, rosiers, plantes et fleurs en terre si jardin privatif ;

I'équipement sanitaire et I'équipement de chauffage et de conditionnement
d'air ;

les éléments d'éclairage fixés au mur et/ou plafonds, a Iexcep’uon des
appliques et luminaires ; \

I'équipement électrique ;
les convecteurs électriques ;
le cablage et les prlses mformatlm{es \ ¢

tous les carreaux et wtrages sans cassures ni fe\ures \

les volets, persiennes, stores-bannes et leurs motbrlsatlons

Le BENEFICIAIRE ‘pourra‘visiter les lieux juste avant Ia prise de jouissance du

BIEN, et s'assurer-du respect de 'engagement qui précéde.

N

Entretien, réparation
Jusqu'a Ientree en jouissance du BENEFICIAIRE, le PROMETTANT

s engage a:

ne pas apporter de madification quelconque ;
délivrer le BIEN dans son état actuel ;
conserver ses assurances

maintenir en bon état de fonctionnement les équipements du BIEN : chauffe-
eau, électricité, climatisation, VMC, sanitaire ;

laisser les fils électriques d’éclairage suffisamment longs et équipés de leurs
douilles et ampoules ou spots ou néons ;

entretenir le BIEN et ses abords ;
mettre hors-gel les installations en saison froide ;

réparer les dégats survenus depuis la visite.

Les PARTIES se rapprocheront directement entre elles afin d'effectuer une

visite préalablement & la signature de l'acte authentique de vente dans le but de
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vérifier I'état général par rapport a ce qu'il est a ce jour et de procéder au relevé des
compteurs.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DES PRESENTES

En cas de sinistre de nature soit 4 rendre le BIEN inutilisable soit & porter
atteinte de maniére significative a sa valeur, le BENEFICIAIRE aurait la faculté :

 soit de renoncer purement et simplement & la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toutes sommes avancées par lui le cas
échéant,

e soit de maintenir l'acquisition de BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre versées
par la ou les compagnies d'assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu. Le PROMETTANT
entend que dans cette hypothése le BENEFICIAIRE soit purement subrogé
dans tous ses droits a I'égard des compagnies d'assurances.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Les PARTIES attestent étre instruites de l'impact d'une -crise sanitaire a
limage de celle de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur Ies délais
d’exécution d’un contrat.

Si une telle crise venait & se reproduire-pendant le délai de réalisation des
présentes, et que des dispositions d'origine légale ou réglementaire prises en
conséquence reportaient les délais d'instruction de certains documents nécessaires a
la perfection des présentes, ce délai de réalisation serait automatiquement prorogé
d’'un temps égal, aucun acte lnstrumentalre de prorogation n'étant alors nécessaire
entre les PARTIES: :

PROVISION'SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A tltre de, prowsmn sur ‘frais, le BENEFICIAIRE verse au compte de l'office
notarial dénomme en téte des présentes, la somme de trois cents euros (300,00 eur).

Il autorise d'ores et déja l'office notarial a effectuer sur cette somme tout
prélévement rendu nécessaire tant pour la publicité fonciére si elle est requise que
pour les frais de recherche, correspondance, demande de piéces, documents divers,
frais fiscaux et accomplissement de toute formalité en vue de I'établissement de l'acte
authentique, dans les conditions et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de l'acte
authentique.

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentique du présent avant-
contrat par défaillance du BENEFICIAIRE, sauf s'il s'agit de I'exercice de son droit de
rétractation s'il existe ou de la non-réalisation de la condition suspensive d’obtention
d’un prét, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire
rédacteur au titre de l'application des dispositions du troisiéme alinéa de l'article L
444-1 du Code de commerce.

REMUNERATION LIEE A LA PREPARATION ET LA REDACTION

En rémunération du travail effectué pour la préparation et la rédaction du
présent avant-contrat, il est di dés a présent a Office Notarial 6 bis Avenue des
bonshommes a L'ISLE ADAM des honoraires, a la charge du BENEFICIAIRE, fixés
d'un commun accord entre ce dernier et le notaire rédacteur a la somme toutes taxes
comprises de CENT QUATRE-VINGTS EUROS (180,00 EUR), qu'il verse ce jour a la
comptabilité de I'office notarial. Cette rémunération restera acquise a Office Notarial 6
bis Avenue des bonshommes a L’ISLE ADAM en toute hypothése.

Cette prestation est fondée sur les dispositions du troisiéme alinéa de |'article
L 444-1 du Code de commerce.

La convention d'honoraires signée et établie préalablement est annexée.
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PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CINQ
EUROS (125,00 EUR).

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier l'acte au
service de la publicité fonciére, se contentant de requeérir ultérieurement a cette
publication, s'il ie juge utile, & ses frais. Il déclare avoir été informé par le notaire
soussigné que la publication d’'une promesse de vente au service de la publicité
fonciére a pour effet de la rendre opposable aux tiers que s'il s'agit d'une promesse de
vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a que pour effet
d'informer les tiers de l'existence de la promesse sans pour autant rendre l'acte
opposable. En conséquence, seule la publication d'une promesse synallagmatique
s'oppose & la régularisation de la vente au profit d'un autre acquéreur.

Il est précisé que les présentes n'opérent pas de transfert de propriété au
sens de l'article 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication n'est
donc pas obligatoire.

En outre, les parties entendent utiliser la possibilité qui est réservée par
l'alinéa deux de l'article 1196 du Code civil pour différer le transfert de propriété a la
date de la signature de I'acte authentique de vente.

POUVOIRS

Les PARTIES conférent a tout clerc de F'office notarial dénommé en téte des
présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation ou en cohcours,
avec faculté d'agir ensemble ou séparément, tous pouvoirs necessaires a l'effet :

« de signer toutes demandes de piéces, demandes de renseignements, et
lettres de purge de droit/de préemption préalables a la vente,

« de dresser et sigher tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
I'accomplissement |des formalités de publicité fonciére des présentes dans
I'éventualité ou l'une des'parties demanderait la/publication du présent acte
au, service de la-publicité fonciére, d'effectuer toutes précisions pour mettre
les présentes en conformité avec la réglementation sur la publicité fonciére.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les PARTIES font élection de domicile en leur
demeure ou siége sacial respectif.
“En outre, et a défaut d'accord amiable entre les parties, toutes les
contestations qui pourront résulter des présentes seront soumises au tribunal
judiciaire de la situation du BIEN.

NOTIFICATIONS

Sauf disposition expresse des parties de la Promesse, toute notification a
effectuer en vertu des présentes devra étre faite soit par télécopie soit par courrier
¢électronigue, confirmé soit par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
soit par acte extrajudiciaire.

En cas de notification par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, la premiére présentation de la lettre recommandée vaudra réception et
donc notification au destinataire.

Ces notifications seront faites a laftention des personnes suivantes aux
adresses figurant a I'article "ELECTION DE DOMICILE" ci-dessus :

BENEFICIAIRE :
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1°) Nom du représentant :

Monsieur Eric MADELRIEUX

Adresse :

Société 1001 Vies Habitat

Direction du développement patrimonial
17 Avenue D’Alsace

Tour Between — Batiment C

CS 40091

92091 LA DEFENSE cedex

Téléphone :

=]

Adresse e-mail :

emadelrieux@1001vieshabitat.fr

2°) Nom du représentant :

Monsieur Claude CHABERTIER

Adresse :

Société 1001 Vies Habitat

Direction du développement patrimonial
18 Avenue D’Alsace

Tour Between — Batiment C

CS 40091

92091 LA DEFENSE cedex

Téléphone ;

01.46.91.28.22 / 07.61.72.84.55

Adresse e-mail :

cchabertier@1001vieshabitat.fr

3°) Nom du représentant :

Madame Aurélie AUBERT

Adresse :

Société 1001 Vies Habitat

Direction du développement patrimonial
19 Avenue D’Alsace

Tour Between — Batiment C

CS 40091

92091 LA DEFENSE cedex

Téléphone :

0146 91 27 61/06 65 30 22 72

Adresse e-mail :

aaubert@1001vieshabitat.fr

4°) Nom du représentant :

Monsieur Xavier ROUSSILLON

Adresse :

Société 1001 Vies Habitat

Direction du développement patrimonial
20 Avenue D’Alsace -

Tour Between — Batiment C

CS 40091

92091 LA DEFENSE cedex

Téléphone :

[isy]

Adresse e-mail :

xroussillon@1001vieshabitat.fr

Avec en copie :

Nom du représentant :

Monsieur Romain ATLANTE

Adresse :

Société 1001 Vies Habitat
Direction des Affaires Juridiques
18 Avenue D’'Alsace

Tour Between — Batiment C

CS 40091

92091 LA DEFENSE cedex

Téléphone :

01.46.91.28.14 / 06.80.65.91.66

Adresse e-mail :

ratlante@1001vieshabitat.fr

Les adresses ci-dessus et le nom des personnes habilitées a recevoir les
notifications pourront étre modifiées par les Parties en notifiant a l'autre partie, dans
les conditions précisées au présent article, la nouvelle adresse ou le nom des
nouvelles personnes habilitées. En tout état de cause, I'élection du domicile ne pourra
étre faite qu'en France métropolitaine a I'exclusion de toute élection de domicile en

dehors de ce territoire.
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COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et
documents ci-dessus mentionnés directement en I'office notarial dénommé en téte
des présentes, sans que ce dernier ait 'obligation de les lui adresser @ mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de I'informer de sujétions
particuliéres révélées par ces piéces et documents.

ABSENCE DE DROIT DE RETRACTATION

Le représentant de la société acquéreur déclare que, compte tenu de son
objet social et du rapport direct de celui-ci avec la présente acquisition, celle-ci doit
étre assimilée a un professionnel de l'immobilier, par suite il reconnait qu'elle ne peut
se prévaloir des dispositions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de
Phabitation.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les PARTIES affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix; elles
reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentes des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 'du Code
civil.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les PARTIES déclarent/que les dis’positions 'de ce contrat ont été, en respect
des dispositions-impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment qu'il refléte |'équilibre voulu par'chacune d'elles,

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux PARTIES un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
PROMETTANT déclare avoir porté a la connaissance du BENEFICIAIRE I'ensemble
des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dontl'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Le PROMETTANT reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir
serait ‘sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat s'il a vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

Pareillement, le BENEFICIAIRE déclare avoir rempli les mémes
engagements, tout mangquement pouvant étre sanctionné comme indique ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
PROMETTANT est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur
ou ambigu s'interprétant contre lui.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants
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+ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

* les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
s les établissements financiers concernés,
¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre mdlspensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d'enregistrer\et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de l'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et\100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou s/majeures. protégées.. Les' vérifications liées 'aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
donnees personnelles, les intéressés peuvent demander I'accés aux données les
concernant.\Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conseryation, & I'effacement et a la communication de leurs données
personnelles aprées leur décés.

\ L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires. fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contréle, la Commission Nationale de Finformatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que [lidentité compléte des PARTIES
dénommées dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes
a la suite de leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a I'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.
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DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.

Puis le notaire qui a recueilli I'image de leur signature manuscrite a lui-méme
sighé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.



